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Delarsrapport forsta kvartalet 2019
— Stark start pa 2019

e Forvaltningsresultatet 6kade med 17 procent till 267 Mkr (229). Okningen férklaras av hogre
driftnetton i jamforbart bestand samt ett forbattrat finansnetto.

e Nyuthyrningen uppgick till 46 Mkr (49) och nettouthyrningen for perioden uppgick till 2 Mkr (19).

o Vardeforandringar pa fastigheter uppgick till 489 Mkr (585). Vardedkningen forklaras av tkade
driftnetton samt sénkta avkastningskrav.

e Fastighetsvardet var vid periodens utgang 35 418 Mkr.
e Periodens resultat efter skatt uppgick till 526 Mkr (637), motsvarande 2,41 kronor per aktie (2,91).
e Aktuellt substansvarde dkade till 82,64 kr per aktie (74,09).

Vasentliga handelser under och efter kvartalet

e | januari tilltradde Kungsleden sista delen av kvarteret Tandstickan i Goteborg.

e Eskilstunabestandet frantraddes i januari och innebéar att Kungsleden helt lamnar kommunen.
e Moodys bekraftade positiva utsikter for Kungsleden att uppgraderas till Investment Grade.

e Enrevolverande kredit med en total ram om 2 miljarder kronor omférhandlades i fortid till
formanliga finansieringsvillkor med nytt forfall i februari 2023.

¢ Obligationsemissioner har genomforts under och efter kvartalets utgang, vilka refinansierar
utestdende obligationer med forfall i juli. | och med detta har Kungsleden inga obligations- eller
laneforfall under 2019 eller 2020.

”Fortsatt hog efterfragan”

“Efterfragan pa kontorslokaler har varit fortsatt god under arets bérjan i Stockholm, Goteborg, Malmd
och Vasteras - dar vi har 87 procent av vart bestand. | Vasteras, dar Kungsleden ar den storsta
kommersiella fastighetségaren med 575 OO0 kvm kommersiell yta, méarker vi en mycket stark
efterfrdgan som drivs av foretagens tillvaxt och hdg aktivitet. Urbaniseringen fortsatter och ihop med
foretagens expansion ar den en stark drivkraft i vara prioriterade marknader”, sager Biljana Pehrsson.

“Var marknad, kontorsfastigheter i Sveriges storsta stader, uppvisar inga tecken pd avmattning.
Tillvaxtprognoserna i Sverige och globalt ar nedjusterade dverlag och i Sverige vantas BNP-tillvaxten
bli cirka 1,5 procent 2019. Saledes en fortsatt tillvaxt och det tillsammans med urbaniseringen gor att vi
bedomer att Kungsleden fortsatt kommer ha en god efterfrdgan pa lokaler, inte minst kontor. Férutom
attraktiva kontor har vi ocksa flera nya vardeskapande projekt i pipeline”, avslutar Biljana Pehrsson.

Nyckeltal 2019 2018

jan—-mar jan—-mar
Direktavkastning forvaltningsfastigheter, % 4,7 4.7
Uthyrningsgrad forvaltningsfastigheter, % 92,8 91,9
Overskottsgrad forvaltningsfastigheter, % 66,8 61,6
Bokfort varde fastigheter, Mkr 35418 32 620
Avkastning pa eget kapital, % 13,1 17,5
Belaningsgrad, % 46,6 48,0
Rantetéckningsgrad, ggr 4,3 33
Periodens resultat, kr per aktie 2,41 2,91
EPRA NNNAYV (aktuellt substansvérde), kr per aktie 82,64 74,09
Andel certifierade fastigheter, % 17 9
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Bilaga: Delarsrapport kv 1 2019

For mer information vanligen kontakta:

Biljana Pehrsson, vd Kungsleden | 08-503 052 04 biljana.pehrsson@kungsleden.se
Magnus Jacobson, ekonomi-/finansdirektér Kungsleden | 08-503 052 62 |
magnus.jacobson@kungsleden.se

This press release is available in English at www.kungsleden.se/press

Informationen lamnades, genom ovanstaende kontaktpersons férsorg, for offentliggérande den 26 april 2019 kI,
07.00 CET.

Presentation av forsta kvartalet
Kungsleden presenterar forsta kvartalet for investerare, kapitalforvaltare, analytiker och media idag
k1.08.30

Presentationen &r pa engelska och sker via telefonkonferens och audiosandning pa:
http://www.financialhearings.com/event/11749

Telefonnummer till konferensen:
e SE: +46 850 558 356
e UK: +44 333 300 92 69

Efter presentationen kommer en inspelad version av sdndningen tillsammans med presentationen
finnas tillganglig pa: https://www.kungsleden.se/investerare/rapporter-och-presentationer/

Rapporten finns ocksa tillganglig pa: https://www.kungsleden.se/investerare/rapporter-och-
presentationer/

Finansiell kalender 2019

26 april Arsstamma 2019 i Stockholm
10 juli Delarsrapport, Q2 2019
23 oktober Delarsrapport, Q3 2019

Kungsleden &r en langsiktig fastighetségare och var vision &r att skapa attraktiva och hallbara platser
som berikar manniskors arbetsdag. Vi skapar varde genom att dga, forvalta och utveckla kontor och
andra kommersiella fastigheter i Stockholm och Sveriges 6vriga tillvéxtregioner. En stor del av vara
fastigheter ligger samlade i attraktivt belagna kluster dar vi dven ar med och paverkar hela omradets
utveckling. Kungsledens mal ar att leverera attraktiv totalavkastning pa vara fastigheter och till
aktieagarna. Kungsleden ar noterat pa Nasdag Stockholm Large Cap.
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