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Starkt tredje kvartal — forvaltningsresultatet 6kar
med 14%

Forvaltningsresultatet 6kar med 14 procent for tredje kvartalet och for delarsperioden
med 11 procent till 821 Mkr (742). Okningen forklaras av 6kade driftnetton i
jamforbart bestand, ett forbattrat finansnetto samt minskade forséljnings- och
administrationskostnader.

Nyuthyrningen 0kade till 167 Mkr (153) och nettouthyrningen uppgick till 27 Mkr
(61).

Orealiserade vérdeforandringar i fastighetsportfoljen var 1 288 Mkr (1 051).
Vérdedkningen forklaras av 6kade driftnetton samt sénkta avkastningskrav. Aktuellt
substansvérde 6kade med 14 procent till 77,05 kr per aktie (EPRA NNNAV).

Periodens resultat 6kade med 18 procent till 1 662 Mkr (1 413) motsvarande 7,61
kronor per aktie (6,77).

Viktiga handelser under och efter tredje kvartalet

Avtal har tecknats om forséljning av elnét och anlaggningar for kyla och
vatten/avlopp pa Finnslatten i Vasteras till Malarenergi. Forsaljningspriset uppgar till
drygt 30 Mkr. De overlatna tillgangarna har laga bokforda varden och en vinst
kommer att redovisas i takt med att installationerna frantrads.

Fyra nya hyresavtal har tecknats i B26 i Vasteras City. Avtalen omfattar 2 500
kvadratmeter till ett sammanlagt hyresvarde om 28 Mkr med en genomsnittlig hyra
om cirka 2 500 kronor per kvadratmeter. Darmed gar projektet B26 in i ett
genomfdrandeskede.

Kungsleden fick betyget Green Star av GRESB (Global Real Estate Sustainability
Benchmark) och klassades som femte bésta fastighetsbolag i Europa inom hallbarhet.
Fran EPRA (European Public Real Estate Association) fick Kungsleden under
kvartalet en bronsmarkning for att vi rapporterar pa ett stort antal nyckeltal inom
hallbarhet.

Under det tredje kvartalet bekraftade Moodys betyget Bal med positiva utsikter for
Kungsleden.

Biljana Pehrsson, vd, kommenterar:

VARDESKAPANDE FORVALTNING MED KUNDEN | FOKUS

Kungsledens positiva utveckling fortsatte under tredje kvartalet. Vi levererar ett
forvaltningsresultat for arets nio forsta manader som &r 11 procent hogre an for samma
period forra aret. For tredje kvartalet blev forvaltningsresultatet 14 procent hogre an
motsvarande period 2017. Marknadslaget ar fortsatt gynnsamt med bade hog efterfragan pa
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kontor och bra tempo pa transaktionsmarknaden. Vart fokus ar kunderna och hur vi
tillsammans kan bidra till varandras afférer.

KUNDEN | FOKUS — VART KUNDLOFTE

Viktiga trender, inte minst pa kontorsmarknaden, &r att lokalerna ska bidra till att bygga
foretagens varumarken, att behovet av flexibilitet 6kar och att olika féretags lokalbehov
skiljer sig mycket at. Sma foretag och start-ups vill ha flexibilitet for att snabbt kunna véxla
mellan storre och mindre lokaler beroende hur verksamheten utvecklas. Medelstora och stora
bolag vill bygga varuméarke och skapa motesplatser och satsar darfor pa lokaler som
visualiserar bolagets identitet genom design och utformning. Ett exempel ar var storsta
hyresgast ABB. De lyfter sarskilt fram att de vill att deras varldsledande teknik ska ga att se
och att lokalerna ska bidra till en kénsla av stolthet infor kunderna.

Vi har under tredje kvartalet utvecklat och formulerat vart kundléfte for att satta kundens
behov i centrum och mota dessa trender: ”Du som dr kund hos Kungsleden ska alltid kdnna
dig vilkommen. Vi ska bidra till din affdr och forenkla och underldtta for dig.”

For att kunna uppfylla detta tillhandahaller vi en stor bredd av fastigheter och lokaler och
dessutom avtal med olika serviceniva.

Under tredje kvartalet har ett nytt kunderbjudande tagits fram: ”Nyckelfardiga lokaler pa
3 minuter” som innebédr maximal enkelhet och flexibilitet. Lansering sker under fjarde
kvartalet.

STOR VARDEUTVECKLINGSPOTENTIAL | VARA FASTIGHETER

Vi bedomer att 6ver hélften av vara fastigheter har en betydande vardeutvecklingspotential.
Det kan handla om att hyra ut stora vakanser, som i Kista City och Gérdet/\VVartahamnen,
eller om att fastigheter har en hyresniva som ar vasentligt lagre 4n marknadshyran. Genom att
modernisera samt bygga om och till kan vi realisera hogre hyresintakter, lagre vakanser,
hogre driftnetto och darmed hogre fastighetsvarden. Ett sadant framgangsrikt vardeskapande
arbete resulterar som oftast i tvasiffriga totalavkastningar (enligt MSCls-definition).

Projektutveckling bidrar ocksa alltmer till Kungsledens lonsamhet. I borjan av oktober
avslutades projektet Holar 1 i Kista City och var hyresgast The Studio Hotel tilltradde
fastigheten. Sammantaget har vi kommit i mal med fyra av vara storre projekt i ar. Dessa
sammantaget bidrar fullt uthyrda med 49 Mkr i arligt hyresvarde.

Vi har nu fem storre projekt i genomférandeskede. Under tredje kvartalet paborjades tva
byggen — dels ett nytt hikte i Ostersund, dels kontorsprojektet B26 i Viésterds. Dessa fem
projekt beraknas féardigstallas under 2019 och 2020 och har ett sammanlagt hyresvérde om
124 Mkr.

| oktober borjade vi ocksa marknadsfora vart nya kontors-projekt Eden i Hyllie. Har
kommer vi bland annat att erbjuda det senaste inom digitala Iosningar, hogsta serviceniva
och innovativa naturinspirerade gemensamma ytor. Vi har dessutom flera nya vérdeskapande
projekt i pipeline.

FORTSATT POSITIVA UTSIKTER

Avslutningsvis kan jag konstatera att det finns en oro pa varldsmarknaden som kan fa
konsekvenser for den den svenska ekonomin. Prognoserna for Sveriges ekonomi fortsatter
dock tala for en god ekonomisk tillvaxt i ar och 2019. Det &r en fortsatt stark marknad for
kommersiella lokaler och Kungsleden é&r finansiellt stabila och star val rustade for
kommande réntehdjningar.

Stockholm, 24 Oktober 2018
Biljana Pehrsson, vd
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Kungsleden &r en langsiktig fastighetsagare som tillhandahaller attraktiva och funktionella lokaler som berikar
manniskors arbetsdag. Vi skapar varde genom att aga, forvalta och utveckla kontor och andra kommersiella
fastigheter i Stockholm och Sveriges 6vriga tillvéxtregioner. En stor del av véra fastigheter ligger samlade i
attraktivt beldgna kluster dar vi &ven ar med och paverkar hela omradets utveckling. Kungsledens mal &r att
leverera attraktiv totalavkastning pé vara fastigheter och till aktieagarna. Kungsleden &r noterat pa Nasdaq
Stockholm Large Cap.



