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Ett handelserikt och positivt kvartal

RAPPORTEN | KORTHET

Kvartalet i korthet

e Forvaltningsresultatet uppgick till 229 Mkr (216). Okningen forklaras av ett
forbattrat finansnetto, driftnettookning fran forvarvade fastigheter och hyreskning
om 3,4 procent i jamforbart bestand vilket motverkas av driftnettobortfall av salda
och frantradda fastigheter.

e Nyuthyrningen ¢kade till 49 Mkr (39) och nettouthyrningen till 19 Mkr (9).

e Orealiserade vardetkningen i fastighetsportfoljen var 581 Mkr (377). Vardedkningen
ar ett resultat av forbattrade hyresintakter och driftnetto och att det genomsnittliga
avkastningskravet sankts med 7 punkter.

e Periodens resultat 6kade till 637 Mkr (492), motsvarande 2,91 kronor per aktie
(2,60).

Viktiga handelser under och efter forsta kvartalet

e Under existerande MTN-program har Kungsledens forsta grona obligationslan om
2,5 miljarder med en I6ptid pa fyra ar emitterats. Det ar det storsta grona
obligationslan som emitterats av ett fastighetsbolag i Sverige.

e LEED Platinum-certifierade fastigheten STUDIO (Tyfonen 1) i Malmg har
forvérvats for 1 miljard kronor. Fastigheten tilltrads i slutet av andra kvartalet.
Fastigheten fardigstalldes under 2017 och &r 14 vaningar hdg med cirka 18 250 kvm
uthyrningsbar yta.

e Hyresavtalet med SMHI i Norrképing har forlangts genom ett nytt avtal pa tio ar till
ett totalt hyresvarde om cirka 200 Mkr.

o Fastigheter till ett varde av 859 Mkr tilltraddes i februari.

e Fastigheten Rausgard 22 i Helsingborg har salts till ett pris av 555 Mkr och beraknas
frantradas vid halvarsskiftet.

Biljana Pehrsson, vd, kommenterar:

Forsta kvartalet 2018 var ett mycket handelserikt och positivt kvartal for Kungsleden med
bland annat flera attraktiva forvarv och en framgangsrik emission av gréna obligationer.
Forvaltningsresultatet 6kade med 6 procent jamfort med samma kvartal forra aret.
Forvaltningsresultatet for forsta kvartalet uppgick till 229 Mkr (216). Forbattringen beror
pa hyresdkning i jamforbart bestand pa 3,4 procent och sankning av finanskostnader.

FASTIGHETSSVERIGES STORSTA EMISSION AV GRONA OBLIGATIONER

Vi emitterade under kvartalet vart forsta grona obligationslan om 2,5 miljarder kronor — det
storsta hittills av ett fastighetsbolag i Sverige. Det var ett naturligt led i var stravan att ha en
tydlig hallbarhetsprofil och att 6ka andelen icke sakerstalld upplaning. Jag ar mycket glad
over det stora intresset och over att vi fatt in flera nya investerare. Totalt deltog cirka 50
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placerare, varav ett tiotal var nya for Kungsleden. Emissionen innebdr att vi tagit ytterligare
ett steg ndrmare en hojd kreditrating till Investment Grade.

MILJOKLASSADE OCH MODERNA KONTORSFORVARV

Vart fokus inom transaktioner ar nu pa kompletterande forvarv pa vara framsta
tillvaxtmarknader. Under kvartalet har vi gjort flera strategiska forvéarv som ytterligare
starker den redan attraktiva fastighetsportfoljen. | Malmo forvéarvade vi den LEED Platinum-
certifierade fastigheten STUDIO (Tyfonen 1) med 18 250 kvm uthyrningsbar yta. Den har
unika konceptfastigheten har ett centralt lage och blir en del av vart karninnehav med stabila
och langa kassafloden fran bra hyresgaster. Miljoklassade moderna kontorsfastigheter har
ocksa forvarvats i centrala Goteborg. Dér har vi skapat ett helt nytt kontorskluster —
Goteborg S6dra Centrum, genom forvérv av delar av kvarteret Tandstickan om cirka 30 000
kvm, vilket vi namnde redan i bokslutskommunikén.

Nyfarvarven bidrog ocksa — tack vare sina mycket goda miljévarden — till att var emission av
gréna obligationer blev sa framgangsrik.

FORTSATT STARK UTHYRNING OCH OMFORHANDLING
Hyresmarknaden var fortsatt stark under forsta kvartalet. Nyuthyrningen uppgick till ett
hyresvarde om 49 Mkr. Nettouthyrningen landade pa 19 Mkr.

Aven for omforhandlingar fick aret en stark inledning med 23 omférhandlade avtal och ett
hyresvarde som 6kade fran 51 till 56 Mkr. I snitt hojdes hyran i de omférhandlade avtalen
med 11 procent. Allra bast gick omférhandlingarna i Stockholm som stod for 39 procent av
de omforhandlade kontrakten och nadde en genomsnittlig hyresokning om 17 procent.

Den storsta omforhandlingen stod forvaltningsomrade Mélardalen for. Det ar SMHI i
Norrkdping som har forlangt sin hyresrelation med oss genom att teckna ett tiodrigt avtal
avseende 14 500 kvm. Overenskommelsen innebar ocksa att vi ska modernisera lokalerna.
Hyran héjs med 235 kronor per kvm och det totala hyresvardet uppgar till cirka 200 Mkr.

POSITIVT KVARTAL OCH BRA TEMPO | VERKSAMHETEN

Under kvartalet har vi fattat investeringsbeslut om etapp 2 i Blastern 14 dar vi bygger hotell
och kontor i centrala Stockholm. Uppséagning av befintliga kontorshyresgaster gick snabbare
an vantat, delvis tack vare att vi har kunnat erbjuda nya lokaler i vart eget bestand. Det
tidigarelagda tomstéllandet gor att projektet kommer att kunna bli klart 2020 istéllet for 2021
som tidigare kommunicerats.

Tegnérgallerian i Vaxjo ar nu fullt uthyrd och bygget kommer att fardigstéllas under andra
kvartalet med en sammanlagd total investeringsvolym pa 117 Mkr mot ursprunglig budget
om 135 Mkr. Det kéanns valdigt bra att kunna slutfora detta lyckade projekt och att fa tillfora
den attraktiva gallerian till vart fina bestand av forvaltningsfastigheter.

Sammanfattningsvis har vi under kvartalet fortsatt leverera i linje med var strategi och plan.
Vi har starkt var position som en finansiellt stabil och hallbar fastighetsagare, natt fortsatt
framgang inom uthyrning och, inte minst, ytterligare hojt kvaliteten i vart fastighetshestand

Stockholm, 26 april 2018
Biljana Pehrsson, vd
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Informationen lamnades, genom ovanstaende kontaktpersons férsorg, for offentliggérande den 26 april 2018 K.
07.00 CET.

Kungsleden &r en langsiktig fastighetsagare som tillhandahaller attraktiva och funktionella lokaler som berikar
manniskors arbetsdag. Vi skapar vérde genom att dga, forvalta och utveckla kontor och andra kommersiella
fastigheter i Stockholm och Sveriges 6vriga tillvéxtregioner. En stor del av véra fastigheter ligger samlade i
attraktivt beldgna kluster dar vi &ven ar med och paverkar hela omradets utveckling. Kungsledens mal &r att
leverera attraktiv totalavkastning pé vara fastigheter och till aktiedgarna. Kungsleden ar noterat pa Nasdag
Stockholm Large Cap.



