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Nya Kungsleden levererar ett starkt resultat
for 2017

RAPPORTEN I KORTHET

Aret i korthet

e Forvaltningsresultatet uppgick till 985 Mkr (990). Trots bortfall av driftnetto fran
frantrddda fastigheter om 112 Mkr blev utfallet ndra nog oférandrat mot foregdende
ar tack vare forbattringar i jamforbart fastighetsbestand och tillkommande driftnetto
fran tilltrddda fastigheter samt ett forbéttrat finansnetto.

e Nyuthyrningen blev 201 Mkr (216) och nettouthyrningen 69 Mkr (99).

e Orealiserade vardefordandringar i fastighetsportfoljen var 1 417 Mkr (1 659).
Merparten kommer fran forbattrade driftnetton.

e Fastigheter till ett varde av 1 692 Mkr frantraddes.

e Periodens resultat okade till 1 906 Mkr (1 869), motsvarande 9,03 kronor per aktie
(10,01).

Viktiga hindelser under och efter fjirde kvartalet

e Klustret Stockholm City Vst utékades med 11 200 kvm genom forvarv av
fastigheterna Gladan 5, 6 och 7.

e Ett nytt modernt kontorskluster skapades i Géteborg genom forvérv av delar av
kvarteret Tandstickan om cirka 30 000 kvm.

e Under perioden avyttrades fastigheten Stenvreten 4:1 i Enkoping till befintlig
hyresgist och efter periodens utgang avyttrades fastigheten Rausgard 22 i
Helsingborg.

e Styrelsen avser att foresla en utdelning om 2,20 kr (2,00) per aktie och kvartalsvis
utbetalning av utdelningen.

Biljana Pehrsson, vd, kommenterar:

Under 2017 slutférde vi omvandlingen av Kungsleden. Och redan nu bdrjar den positiva
effekten synas i resultatet. Forvaltningsresultatet for 2017 om 985 miljoner kronor &ar i
paritet med foregaende ar, trots att fastighetsportfoljen under aret varit betydligt mindre till
foljd av forsaljningar av icke-strategiska fastigheter for 2 miljarder kronor. Forbattrad
intjaning i befintligt bestand, tillskott fran strategiska fastighetsforvarv och lagre
finanskostnader bidrar starkt.

KVALITETSFASTIGHETER I TILLVAXTMARKNADER LYFTER RESULTATET

Den kommersiella hyresmarknaden &r fortsatt mycket god. Efterfrdgan pa kontor r stark,
sdrskilt i Stockholm, och rorligheten dr hog. Idag har Kungsleden rétt sorts fastigheter i ratt
lagen. Det gor att vi kan utnyttja mojligheterna pad marknaden. Nyuthyrningen summerade till
201 miljoner kronor for aret.
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Samtliga nya hyresavtal har tecknats med hogre hyra per kvm én tidigare. Vi genomforde fler
hyresomforhandlingar och nadde ett gott resultat med bibehallet goda relationer till

kunderna. Omf6rhandlingarna har resulterat i en genomsnittlig

hyreshdjning pa 13 procent.

Sammantaget 6kade Kungsledens hyresintékter i befintligt bestdnd med 2,4 procent under
2017. Forbéttrade driftnetton spelade dessutom en viktig roll for utvecklingen av
fastigheternas virde som under aret steg med 1,4 miljarder kronor. Det genomsnittliga
avkastningskravet i virderingen av vara fastigheter var 5,8 procent vid arets slut, vilket dr en
minskning med 0,3 procentenheter under éret.

FORTSATT OPTIMERING AV FASTIGHETSPORTFOLJEN

Aven om de stora greppen har tagits i fastighetsportfdljen finns det stindigt utrymme for
optimering. Vi gor nu selektiva fastighetsforvirv som stérker var position pa befintliga
marknader, sérskilt i vara kluster. I fjirde kvartalet forvarvade vi tre kontorsfastigheter

pa Warfvinges vég, Gladan 5, 6 och 7, och utdkade ddarmed vart kluster Stockholm City Vist
med 11 200 kvm till 46 400 kvm kontorsyta. Mélet ar att utveckla fastigheterna och

att tillskapa nya moderna kontorslokaler pé vistra Kungsholmen dér efterfragan dr mycket
god.

Ett mycket viktigt steg tog vi i februari 2018 genom att kopa tva kontorsfastigheter och
parkeringsgarage i det expansiva Sodra Centrum i Goteborg. Tillsammans med vara
befintliga kontorsfastigheter skapar vi nu ett attraktivt och modernt kontorskluster

— Goteborg Sodra Centrum om totalt 50 000 kvm.

Genom dessa affirer forstarker vi ytterligare var nirvaro i Sveriges tva starkaste
kontorsmarknader — Stockholm och Goéteborg. Vi bedomer att dessa marknader har mycket
goda tillvaxtmdjligheter pa bade kort och lang sikt. Idag bestar Kungsledens
fastighetsportfolj till 71 procent av kontor och mer &n 82 procent av portfoljvardet ligger i de
fyra prioriterade marknaderna Stockholm, Goteborg, Malmé och Visteras.

Den stora avyttringen av icke-strategiska fastigheter ar avslutad men vi fortsétter att utnyttja
den goda efterfragan pd marknaden till att selektivt sélja objekt dir vi ser begransad
potential.

VARDESKAPANDE FASTIGHETSINVESTERINGAR

Kungsledens nya portfolj erbjuder goda mdjligheter till Ionsamma investeringar genom
hyresgéstanpassningar och modernisering av vara fastigheter. Under 2017 investerade vi
totalt 925 miljoner kronor i fastighetsbestandet.

Investeringsprojekt i genomforandeskede (sammanlagt belopp 1 133 miljoner kronor) 16per i
enlighet med tidplan och inom budget. Tre av projekten blir fardiga under varen — Tegnér i
Vixjo, Laven i Umed och Enen i Sodertilje. Ett nytt projekt gér in i genomférandefas

— Kriminalvarden i Ostersund. Kungsleden har som mal att investeringarna ska ge en
avkastning, métt som internrénta (IRR=internal rate of return) pa minst 9 procent.

Successivt kommer dessutom nya projekt att tillforas investeringsprogrammet.

VART FOKUS NU OCH FRAMAT

Hogkonjunkturen i den svenska ekonomin och pé fastighetsmarknaden har pagatt linge.
Négon gang vénder det. Idag har Kungsleden en god beredskap for sdmre tider, bland annat
tack vare var stirkta finansiella stdllning som visar en belédningsgrad pa klart under 50
procent.



For nérvarande ser jag dock inga tecken pé att efterfrdgan pa kommersiella lokaler skulle
mattas. Vi har en stark pipe-line av nyuthyrningar och omforhandlingar. Parallellt med att
utnyttja de gynnsamma marknadsforutsittningarna ska vi fokusera mer pa vara kunder och
vara medarbetare. Fastighetsverksamhet handlar givetvis om byggnaders kvalité och lige
men idag dr det 4nnu mer “a people’s business”. Vi dr ett team med en kultur som speglar vér
virdegrund — att vara professionella, att visa omtanke for vara kunder, samarbetspartners och
varandra. Och, inte minst, att kinna gliadje i det vi gor.

Vart sikte dr nu instéllt pa att ar for &r vdxa vart resultat genom att hdja hyresintdkter och
driftnetto i det befintliga fastighetsbestandet och genomfora vart ambitidsa
investeringsprogram. Till &r 2020 ska vi 6ka forvaltningsresultatet med

mer &n 20 procent till minst 1,2 miljarder kronor.

Stockholm, 15 februari 2018
Biljana Pehrsson, vd
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anders.kvist@kungsleden.se
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Denna information ar sddan information som Kungsleden AB ar skyldigt att offentliggéra enligt EU:s
marknadsmisshruksférordning. Informationen lamnades, genom ovanstaende kontaktpersons forsorg, for
offentliggdrande den 15 februari 2018 kl. 07.00 CET.

Kungsleden ir en langsiktig fastighetsdgare som tillhandahaller attraktiva och funktionella lokaler som berikar
manniskors arbetsdag. Vi skapar virde genom att dga, forvalta och utveckla kontor och andra kommersiella
fastigheter i Stockholm och Sveriges Ovriga tillvaxtregioner. En stor del av véra fastigheter ligger samlade i
attraktivt beldgna kluster dér vi &ven ar med och paverkar hela omradets utveckling. Kungsledens mal &r att
leverera attraktiv totalavkastning pa vara fastigheter och till aktieigarna. Kungsleden &r noterat pa Nasdaq
Stockholm Large Cap.



