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Delarsperioden i korthet

e Forvaltningsresultatet uppgick till 742 Mkr (755). Nedgangen férklaras av
bortfall av driftnetto fran frantradda fastigheter om 75 Mkr. Detta har till stor del
uppvagts av forbattrat finansnetto, tillkommande driftnetto fran tilltradda
fastigheter och forbattringar i jamforbart bestand.

e Nyuthyrningen 6kade till 153 Mkr (149) och nettouthyrningen till 61 Mkr (49).

e Orealiserade vardeforandringar i fastighetsportféljen var 1 034 Mkr (1 183).
Merparten kommer fran forbattrade driftnetton.

e Periodens resultat 6kade till 1 423 Mkr (1 169), motsvarande 6,82 kronor per
aktie (6,26).

Viktiga hdndelser under och efter tredje kvartalet

e Kungsleden erhdll en officiell kreditrating. Moody’s gav Kungsleden
kreditbetyget Bal med “’Positive Outlook”.

e Kungsleden uppréattade ett Medium Term Note (MTN)-program
med en ram pa 5 miljarder kr for emission av obligationer utan sakerhet pa
kapitalmarknaden. Den forsta emissionen om 1,35 miljarder kr genomfordes i
bdrjan av oktober.

e Under det tredje kvartalet ingick Kungsleden ett avtal om att outsourca
ekonomiadministrativa tjanster med planerat inférande till arsskiftet 2017/2018.
Tillhérande omstruktureringskostnader belastade kvartalet med 11 Mkr.

Biljana Pehrsson, vd kommenterar

Kungsleden har de senaste aren haft en uttalad stravan att skapa en langsiktig finansiell
stabilitet, en attraktiv och geografiskt samlad fastighetsportfélj och en effektiv
kundfokuserad organisation. | slutet av tredje kvartalet fick vi ett nytt fint bevis for att vi
kommit langt pa ratt vag, nar vi fick ett omdome fidn ratinginstitutet Moody'’s.
Kreditbetyget blev Bal med “Positive Outlook”.

Belaningsgraden sankt fran 70 till 50 procent

Att skapa finansiell stabilitet ar en prioriterad aktivitet i var affarsplan 2020. Sedan 2012
har vi sankt belaningsgraden fran 70 till 50 procent och forlangt kapitalbindningstiden i
upplaningen fran 2 till 4 ar. Samtidigt har snittrantenivan minskat fran nara 7 till 2,4
procent.

Den Bal-rating vi under kvartalet erh6ll frin Moody’s dr en kvittens pa att Kungsleden
idag ar ett bolag med tillgangar av god kvalité och med en stark finansiell stéallning.
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Enligt omdomet fran Moody’s kan kreditbetyget komma att hojas till ”Investment
Grade” forutsatt att Kungsledens belaningsgrad langsiktigt inte dverstiger 50 procent
samt att andelen sakerstalld upplaning minskar.

Den forbéttrade finansiella stallningen och det nya kreditbetyget skapar forutsattningar
for att 6ka andelen kapitalmarknadsfinansiering genom emissioner av obligationer utan
att behdva stalla sakerhet. Darigenom diversifierar vi upplaningen ytterligare och
minskar beroendet av traditionell sakerstalld upplaning via bank. Vi har under kvartalet
upprattat ett MTN-program som forbattrar var tillgang till kapitalmarknaden avsevart. De
finansiella forutsattningarna for att genomfora vart investeringsprogram och selektiva
forvérv av strategiska fastigheter ar goda.

Fastighetsbestandet — moderna kontor i tillvaxtmarknader

Under tredje kvartalet satte vi punkt for processen att sélja fastigheter som inte passar
innehavsstrategin, nar de sista icke-strategiska fastigheterna frantraddes. Sammantaget
har vi sedan 2012 salt och kopt fastigheter for mer an 20 miljarder kr. Vi har uppnatt en
geografisk koncentration i enlighet med var affarsplan 2020. Mer an 80 procent av vart
bestand finns i de fyra prioriterade tillvaxtmarknaderna Stockholm, Géteborg, Malmo
och Vasteras. Stockholmsbestandet narmar sig hélften av portfoljens vérde.

Fastighetsvardet har sedan 2012 6kat fran 6 500 kronor per kvadratmeter till 13 800 och
snitthyran fran 845 till 1 233 kr per kvadratmeter.

Effektiv organisation och lagre kostnader

Var vision dr att skapa attraktiva platser som berikar manniskors arbetsdag. Vi har under
de senaste fyra aren skapat en stark forvaltningsorganisation som finns pa plats néra vara
kunder. Vi har aven byggt upp ett kvalificerat projektutvecklingsteam som foradlar vara

fastigheter och pa sa vis bidrar till forbattrade driftnetton och véardedkning.

For att uppna hogre effektivitet i de administrativa processerna och dartill lagre
kostnader har vi beslutat att outsourca bolagsredovisning, hantering av kund- och
leverantorsfakturor samt Iéneadministration fran och med éarsskiftet 2017/2018. Aven
andra initiativ dr pa gang for att effektivisera de administrativa processerna.
Sammantaget beraknas Kungsledens arliga personal- och administrationskostnader
genom dessa atgarder ar 2019 sjunka till runt 200 Mkr, att jamféra med nuvarande niva
om 235 Mkr per rullande 12 manader.

Skordetid i sikte

Vi har i fyra ar malmedvetet arbetat for att bli ett langsiktigt och kundnara
fastighetsholag med fastigheter av hog kvalitet samlade pa tillvaxtmarknader. Alla steg
vi har tagit under dessa ar har varit i den riktningen och jag ar oerhort nojd 6ver att vi nu
ar klara med omdaningen. Vi har gallrat och pl6jt, hittat effektiva satt att jobba och satt
alla de fron som kommer gora att vi kan ga in i skérdetid.

Efterfragan pa vara lokaler ar fortsatt mycket bra och vi gynnas bade av den starka
urbaniseringstrenden och tillvaxten i Sveriges ekonomi. Tack vare ratt fastigheter i ratt
lagen och en stark finansiell stallning kommer vi att kunna genomfora vart
vardeskapande investeringsprogram och darmed 6ka bade hyresintakter och driftnetto.



De farhagor jag har infor framtiden handlar om marknadens utveckling till féljd av
forslagen om andrade skatteregler samt att den begynnande oron pa bostadsmarknaden
ska smitta av sig pa marknaden for kommersiella lokaler. Vi foljer marknaden noggrant
och har god beredskap for olika marknadsscenarier.

Alla prognoser for Sveriges ekonomi visar &n sa lange pa god tillvéaxt dven 2018 och inte
forran 2019 vantas en BNP-tillvaxt pa under 2 procent. Med nu kanda forutsattningar
kommer Kungsledens forvaltningsresultat for ar 2020 att na 1 200 Mkr, vilket &r mer an
20 procent 6ver 2017 ars forvantade forvaltningsresultat.

For mer information vanligen kontakta:

Biljana Pehrsson, vd Kungsleden | 08-503 052 04 | biljana.pehrsson@kungsleden.se
Anders Kvist, vice vd och ekonomi-/finansdirektdr Kungsleden | 08-503 052 11 |
anders.kvist@kungsleden.se

This press release is available in English at www.kungsleden.se/press

Informationen ldmnades for offentliggérande den 25 oktober 2017 kI 07.00 CET.

Kungsleden &r en langsiktig fastighetségare som tillhandahaller attraktiva och funktionella lokaler som berikar
manniskors arbetsdag. Vi skapar vérde genom att dga, forvalta och utveckla kontor och andra kommersiella
fastigheter i Stockholm och Sveriges 6vriga tillvaxtregioner. En stor del av vara fastigheter ligger samlade i
attraktivt belagna kluster dér vi dven &r med och péverkar hela omréadets utveckling. Kungsledens mal &r att
leverera attraktiv totalavkastning pa vara fastigheter och till aktiedgarna. Kungsleden ar noterat pa Nasdaq
Stockholm Large Cap.
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