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Nyemission i mal
Gott uthyrningsresultat
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Kvartalet i korthet

e Hyresintakterna uppgick till 591 Mkr (614) och driftnettot till 362 (388).

e Forvaltningsresultatet uppgick till 216 Mkr (236).

e Orealiserade vardeforandringar i fastighetsportfoljen uppgick till 365 Mkr (526).

e Periodens resultat uppgick till 488 Mkr (385), motsvarande 2,59 kronor per aktie
(2,07).

e Nyuthyrningen uppgick till 39 Mkr (56) och nettouthyrningen till 9 Mkr (8).

Viktiga handelser under och efter kvartalet

e Under kvartalet genomférdes en nyemission med foretrade for befintliga
aktiedgare. Emissionen 6kade det egna kapitalet med 1 598 MKkr netto efter
emissionskostnader och innebér att antalet aktier ckade fran 182 002 752 till
218 403 302.

e Kontorsfastigheten Emporia Office om 10 250 kvm uthyrningsbar yta tilltréddes
31 mars.

e Den nybyggda hotellfastigheten Godsvagnen 9 i Hammarby Sjéstad om cirka
8 000 kvm tilltraddes den 4 april.

Biljana Pehrsson, vd kommenterar

Kungsleden genomférde under forsta kvartalet 2017 en dvertecknad nyemission som var den
sista pusselbiten for act gora Kungsleden till ect stabilt och hogkvalitative fastighetsbolag.
Omdaningen av bolaget idr i allt vasentlige klar. Uthyrningen utvecklades bra pa en stark
hyresmarknad och nu fokuserar vi p4 att 6ka driftnettot i forvaltningstastigheterna och
genomfora vart investeringsprogram.

Farre fastigheter och battre resultat

Kungsleden har under de senaste 15 manaderna varit nettoséljare — vi har salt icke-
strategiska fastigheter och bostadbyggratter till ett pris av 1 448 Mkr. Forséljningarna har
skett med en vinst om 77 Mkr plus framtida tilldggskopeskilling om cirka 240 Mkr,
vilket motsvarar en sammanlagd vinst om mer dan 300 Mkr som kommer att realiseras i ar
och de kommande tva till tre aren.

Forsaljningarna innebér att vi nu dger vésentligt farre fastigheter jamfort med samma
period 2016 — 245 jamfort med 285 — och cirka 7 procent kvm mindre uthyrningsbar yta.
Det ar den framsta forklaringen till att hyresintakter, driftnetto och forvaltningsresultatet
minskar under forsta kvartalet 2017 jamfort med motsvarande period 2016. Tack vare
positiva vardeforandringar i fastighetsbestandet och finansiella instrument 6kar
Kungsledens resultat fore skatt till 618 Mkr (458).
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God uthyrning och hdgre hyror

Vi har under kvartalet fortsatt att fokusera pa uthyrning och kan rapportera ett gott
uthyrningsresultat om 39 Mkr (56). Uppségningar uppgick till 30 Mkr (48) vilket
resulterar i en nettouthyrning om 9 Mkr (8). Kvartalets nytecknade hyresavtal har skett
till hogre hyresnivaer per kvadratmeter pa mellan 5 och 30 procent i forhallande till
tidigare hyresavtal eller vakanshyra. Vi ser &nnu inte en forbattrad uthyrningsgrad som
ett resultat av stark nettouthyrning under 2016 vilket beror pa att de flesta tilltraden sker
mot slutet av 2017 och under 2018. Den ekonomiska uthyrningsgraden exklusive
projektfastigheter per utgangen av mars blev 91,6 procent.

Nyemission och vardeskapande investeringar

Kungsledens foretrddesemission ar slutford. Emissionen dvertecknades och hade enligt
den hollandska investmentbanken. Kempen & Co den nast lagsta rabatten nagonsin for
en foretradesemission i Sverige. Nu kan vi sanka var belaningsgrad och fortsatta véxa
med finansiell balans samtidigt som vi kan genomfora vardeskapande investeringar. Vart
investeringsprogram i projektfastigheter 6kade till ndra 2,2 miljarder kronor under
kvartalet i och med att vi fattade ett nytt inriktningsbeslut som avser 90 Mkr i fastigheten
Oxelberg 1:2 i Norrkoping. Det totala investeringsprogrammet for 2017-2019 uppskattas
till 3 miljarder kronor.

Aktuella tilltraden och forsaljningar

Den 31 mars tilltradde vi 10 250 kvm modern kontorsyta Emporia Office i Hyllie. Redan
tre dagar efter tilltradet hyrde vi ut ett kontor om 400 kvm till Lidl i fastigheten. Den 4
april tilltradde vi en nybyggd fastighet om 8 000 kvm i det expansiva Hammarby
Sjostad. Fastigheten &r fullt uthyrd i ett tioarigt hyresavtal.

Positiv hyresutveckling

Vi tror pa en fortsatt positiv hyresmarknad saval i storstaderna som i regionstader som
Vasteras, Norrképing och Eskilstuna. Vart fokus fortsatter att vara att hyra ut vakanser
och omférhandla till hdgre hyra per kvm samt genomfora investeringar som ger en
direktavkastning pa 6 procent eller mer. Med tiden kommer det leda till starkta
driftnetton och kassafldden.

Utblick

Forvaltningsresultatet for ar 2017 forvantas ligga ungefar i niva med ar 2016. Nar det
pagaende investeringsprogrammet ar genomfort ar 2019, forvantas forvaltningsresultatet
per aktie vara minst 20 procent hogre an ar 2017.

For mer information vanligen kontakta:

Biljana Pehrsson, vd Kungsleden | 08-503 052 04 | biljana.pehrsson@kungsleden.se
Anders Kvist, vice vd och ekonomi-/finansdirektér Kungsleden | 08-503 052 11 |
anders.kvist@kungsleden.se

Denna information &r sddan information som Kungsleden AB ar skyldigt att offentliggora enligt EU:s
marknadsmissbruksférordning. Informationen lamnades, genom ovanstdende kontaktpersons forsorg, for
offentliggérande den 25 april 2017 kI. 07.00 CET.

This press release is available in English at www.kungsleden.se/press
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Kungsleden ar en Iangsiktig fastighetsagare som tillhandahaller attraktiva och funktionella lokaler som berikar
manniskors arbetsdag. Vi skapar varde genom att dga, forvalta och utveckla kontor och andra kommersiella
fastigheter i Stockholm och Sveriges 6vriga tillvéxtregioner. En stor del av vara fastigheter ligger samlade i
attraktivt belagna kluster dér vi dven &r med och péverkar hela omrédets utveckling. Kungsledens mal &r att
leverera attraktiv totalavkastning pa vara fastigheter och till aktiedgarna. Kungsleden ar noterat pa Nasdagq
Stockholm Large Cap.



