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Stark nyuthyrning och vardeskapande projekt
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Aret i korthet

Nyuthyrningen uppgick till 216 Mkr (133) och nettouthyrningen till 99 Mkr (7).
Hyresavtal till ett varde om 89 Mkr omférhandlades vilket resulterade i 6kade
hyresvarden om i snitt 8,8 procent.

Hyresintakterna dkade till 2 422 Mkr (2 238) och driftnettot steg till 1 602 Mkr (1 545).
Forvaltningsresultatet 6kade med 5 procent till 990 Mkr (942).

Positiva vardeférandringar i fastighetsportféljen uppgick till 1 658 Mkr (970), till foljd av
sénkta direktavkastningskrav och forbattrade driftnetton.

Periodens resultat steg till 1 869 Mkr (505), motsvarande 10,27 kr per aktie (2,78).

Det egna kapitalet fortsatte att 6ka och utgjorde 59,55 kr per aktie att jamféra med 51,28
kr vid arets borjan. EPRA NAV uppgick samtidigt till 69,32 kr per aktie.
Belaningsgraden sjonk ytterligare och uppgick till 56,4 procent. Vid arets borjan var
belaningsgraden 61,9 procent.

Styrelsen avser att foresla en utdelning om 2,00 kr (2,00) per aktie pa det hogre antal
utdelningsberéattigade aktier som blir resultatet om den foreslagna nyemissionen godkanns
av den extra bolagsstdamman den 6 mars 2017.

Viktiga handelser under och efter fjarde kvartalet

Fortsatt renodling av bestandet genom avyttringar av sex icke-strategiska fastigheter samt
forvarv av den moderna kontorsfastigheten Emporia Office om drygt 10 000 kvm i
Klustret i Hyllie.

Fastigheter med byggrattspotential for bostader har i fjarde kvartalet avyttrats till ett pris
av 205 Mkr. Tillaggskopeskilling om cirka 205 Mkr redovisas vid lagakraftvunnen
detaljplan.

Tre mer jamnstora forvaltningsomraden har skapats.

Kungsledens styrelse har kallat till extra bolagsstdmma den 6 mars for att behandla
styrelsens beslut om fullt garanterad foretrddesemission om cirka 1 600 Mkr. Emissionens
syfte ar att mojliggora fortsatt I6nsam tillvaxt med finansiell balans genom vérdeskapande
investeringar och kompletterande forvarv.

Biljana Pehrsson, vd, kommenterar:

Kungsleden avslutade 2016 starkt. Den goda utvecklingen fér uthyrningen fortsatte under det
fjarde kvartalet och medférde att helars-utfallet for saval nyuthyrning som nettouthyrning
blev mycket tillfredsstallande. En gynnsam hyresmarknad pa vara prioriterade marknader
och ett riktigt bra driv i organisationen ar férklaringen.
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Tack vare de nytecknade hyresavtalen under 2016 och en full pipeline av féradlings- och
utvecklingsprojekt fordubblar nu Kungsleden investeringstakten for de kommande aren.
Successivt vill vi pa detta satt hoja kvaliteten

i vart fastighetsbestand och lyfta intjaningsformagan.

Den 2 februari 2017 foreslog Kungsledens styrelse en nyemission som gor att vi kan
realisera det ambitidsa investeringsprogrammet och samtidigt stérka balansrakningen.
Slutresultatet blir goda forutsattningar for fortsatt Ionsam tillvaxt med finansiell balans.

Mycket har fallit pa plats inom Kungsleden under 2016. Organisationen har forstarkts och
funnit sin form och jag ser framatanda och engagemang vart jag an vander mig inom bolaget.
Renodlingen av fastighetsportfoljen har fortgatt i god takt. Nastan 80 procent av bestandet
finns nu i vara prioriterade marknader och andelen kontor har 6kat. Fastigheter belagna i
kluster uppnar 6verlag battre resultat an 6vriga delar av fastighetsbestandet. Vi har ocksa
gynnats av en god tillvaxt i ekonomin och en stark fastighetsmarknad. Fran dagens
utgangspunkt forvantar jag mig att dessa gynnsamma férhallanden kommer att galla dven
under 2017.

STARK NYUTHYRNING OCH LONSAMMA INVESTERINGAR
Uthyrningsaktiviteterna accelererade mot slutet av aret och nyuthyrningen fér 2016
summerade till historiskt htga 216 Mkr (133) med en nettouthyrning pa 99 Mkr (7). For
fjarde kvartalet uppgick nyuthyrningen till 67 Mkr (40) och nettouthyrningen till 50 Mkr
(10). Sarskilt stark var nettouthyrningen i vara kluster: 72 Mkr for helaret. Den goda
nyuthyrningen mojliggor I6nsamma investeringar i hyresgastanpassningar och modernisering
av vara fastigheter. Detta kommer att ge effekt pa hyresintakter och driftnetto fran 2018 och
framat.

Kungsledens fyra stora om- och tillbyggnadsprojekt ar pa vég in i intensiva byggskeden och
ett av projekten kommer att fardigstallas mot slutet av 2017. Vi har dessutom en stark
pipeline av nya projekt inklusive nybyggnationer som vi arbetar for att sakerstélla under aret
och realisera fran 2018 och framat. Allt som allt fordubblar vi takten for vara projekt och
investeringar i befintlig portfolj — fran att de senaste aren ha legat pa 300 till 500 Mkr arligen
till att bli upp till 1 000 Mkr i genomsnitt per ar 2017-2019.

VARDEOKNINGAR OCH FORBATTRADE FINANSIELLA NYCKELTAL

De realiserade och orealiserade vardeforandringarna i fastighetsbestandet uppgick under
2016 till 1 690 Mkr. Sankta avkastningskrav, forbattrade driftnetton och genomférda
investeringar hade en positiv effekt pa fastigheternas varde. Vardedkningarna har
tillsammans med minskad upplaning medfort att belaningsgraden sjunkit till 56,4 procent
(61,9). Soliditeten dkade till 36,8 procent (33,1).

Aven det langsiktiga substansvardet (EPRA NAV) steg under aret och uppgick till 69,32
kr/aktie (56,76). Avkastning pa eget kapital okade till 18,5 procent mot 5,5 procent forra aret
da negativt utfall av Kungsledens sista historiska skatteprocess belastade resultatet.

STRATEGISKA TRANSAKTIONER

Renodlingen av var fastighetsportfolj fortsatte under 2016. De totala avyttringarna av icke-
strategiska fastigheter summerade till cirka 700 Mkr. Darmed &r vi en bit pa vdg mot malet
att avyttra for 2 miljarder kronor 6ver tvaarsperioden 2016-2017.

Ar 2016 bérjade vi realisera vérden i fastigheter med potential for bostadsutveckling. Vi
genomforde under aret fem transaktioner med potentiella bostadsbyggratter till ett pris om
321 Mkr. Vinsten uppgick till 42 Mkr varav 13 Mkr kommer att redovisas under 2017.
Darutéver kommer vi erhalla tillaggskopeskillingar for skapade byggratter om cirka 240 Mkr



nér detaljplanerna vunnit laga kraft. Férsaljningarna innebér att de framtida
bostadsbyggratterna har prissatts fran 5 000 till 10 000 kronor per kvadratmeter. Utsikterna
ar goda for fortsatt utveckling av detaljplaner och forséljning av fastigheter med
bostadsbyggréattspotential ur Kungsledens portfolj.

Ett viktigt inslag i portfoljoptimeringen ar aterinvesteringen av de medel som frigors i
forséljningarna. Jag ar mycket n6jd med det strategiska forvarv vi genomférde i december da
vi kom Overens med Steen & Strom AB om att kdpa Emporia Office, drygt 10 000 kvm
moderna kontor i Emporia kdpcentrum i Hyllie i Malmo. Hyllie & Malmés mest expansiva
omrade med mycket stor potential. Denna blandstad med strategiskt kommunikationslage har
precis ratt forutsattningar for att utvecklas till ett av vara framsta kluster.

BRA UTGANGSLAGE

Den 16 november utsags Kungsleden till borsens mest jamstéllda bolag av stiftelsen
AllIBright. Utnamningen baserades i hog utstrackning pa enkatsvar fran medarbetarna och 94
procent av vara anstéllda hade svarat. Att sa manga svarade gér mig extra stolt eftersom det
visar pa ett stort engagemang, vilket ligger helt i linje med vara varderingar professionalism,
omtanke och glédje. Kungsledens professionella uthyrningsteam har ront uppmarksamhet
dven externt i borjan av 2017, da vi vann ett flertal titlar i tavlingen Arets Uthyrare 2016.

Fran och med den 1 januari 2017 har vi slagit ihop tva forvaltningsregioner och skapat de tre
mer jamnstora forvaltningsomradena Stockholm, Goteborg/Malmo och Malardalen. Den
lokala organisationen inom férvaltningsomradena har ocksa starkts genom att fler
marknadsomraden inrattats med lokalt férankrade medarbetare.

Vi fortsétter nu i god takt mot vart mal att ar 2020 vara ett av Sveriges mest framgangsrika
och I6nsamma bérsnoterade fastighetsbolag. Den nyligen aviserade nyemissionen kommer
att ge oss resurser for fortsatt I6nsam tillvaxt med finansiell balans.

For mer information vanligen kontakta:

Biljana Pehrsson, vd Kungsleden | 08-503 052 04 | biljana.pehrsson@kungsleden.se
Anders Kuvist, vice vd och ekonomi-/finansdirektor Kungsleden | 08-503 052 11 |
anders.kvist@kungsleden.se

This press release is available in English at www.kungsleden.se/press

Denna information ar sadan information som Kungsleden AB &r skyldigt att offentliggora enligt EU:s
marknadsmissbruksférordning. Informationen lamnades, genom ovanstaende kontaktpersons forsorg, for
offentliggdrande den 16 februari 2017 kl. 07.00 CET.

Kungsleden &r en langsiktig fastighetsigare som tillhandahaller attraktiva och funktionella lokaler som berikar
manniskors arbetsdag. Vi skapar vérde genom att dga, forvalta och utveckla kontor och andra kommersiella
fastigheter i Stockholm och Sveriges 6vriga tillvaxtregioner. En stor del av véra fastigheter ligger samlade i
attraktivt belagna kluster dar vi dven ar med och paverkar hela omradets utveckling. Kungsledens mal &r att
leverera attraktiv totalavkastning pé vara fastigheter och till aktieagarna. Kungsleden &r noterat pa Nasdaq
Stockholm Large Cap.



