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NYA KUNGSLEDENS
FOKUSOMRADEN

o Okad kvalitet i fastighetsbestandet och tonvikt
pa kontor

o Effektivare forvaltning genom minskad geografisk
spridning, fran 141 till farre an 70 kommuner

* Storstadsregionerna ska representera minst halva
[Jastighetsportfoljen

® Klustrade fastigheter ger ett forbattrat kund-
erbjudande samt operationella och ekonomiska

[ordelar

AFFARSIDE

Kungsledens affarsidé ar att langsiktigt dga,
aktivt forvalta, foridla och utveckla kommersiella
Jastigheter i tillvixtregioner i Sverige och leverera
attraktiv totalavkastning.

KUNDERBJUDANDE

Kungsleden ska tillhandabdlla attraktiva och
[unktionella lokaler i vatt ldge och till ratt pris. P |

LANGSIKTIGT MAL

Kungsleden ska vara Sveriges mest linsamma och
[framgéingsrika fastighetsholag.

Lorens 14, Vasteras




ANDRA KVARTALET

KOMMENTARER TILL HANDELSER UNDER OCH EFTER KVARTALET

* Forvaltningsresultatet 6kade med 6 procent till 202 Mkr (191) tack vare lagre rantekostnader
vid refinansiering, nyupplaning och omstrukturering av rénteswapportféljen. Andra kvartalets
resultat fore skatt uppgick till 801 Mkr vilket &r 188 procent (278) battre &n féregaende ar.

« Vi fortsatter var expansion genom strategiska forvarv om totalt 1,2 Mdr under andra kvartalet.
Darmed har vi under férsta halvaret férvarvat fastigheter om totalt 2,0 Mdr och avyttrat
icke-strategiska fastigheter fér 0,6 Mdr.

» Vardet pa Kungsledens fastighetsportfolj, exklusive kép och forséljningar, 6kade under kvar-
talet med 505 Mkr varav 411 Mkr var orealiserade vardeférandringar och 94 Mkr utgjordes av
vardeskapande hyresgdstanpassningar, underhall och ombyggnationer av befintliga fastig-
heter. Den orealiserade vardedkningen beror till stor del pa sankta direktavkastningskrav. Det
genomsnittliga avkastningskravet i Kungsledens portfélj har sjunkit fran 7,2 till 6,9 procent per
30 juni.

» Kungsledens snittranta sdnks fran 5,1 procent till 3,2 procent per 30 juni pro forma, efter
refinansiering och nyupplaning till 1dgre rédntekostnad, omstrukturering av ranteswapportfodljen
och efter arets |6pande forfall av rénteswappar.

ANDRA KVARTALET HALVARSPERIODEN

HYRESINTAKT, FORVALTNINGS- OREALISERADE HYRESINTAKT, FORVALTNINGS- OREALISERADE
MKR RESULTAT, MKR VARDEFOR- MKR RESULTAT, MKR VARDEFOR-
ANDRINGAR, ANDRINGAR,
MKR MKR
Okning med Forbittring med Virdeskningen Minskning med Forbittring med Virdeskningen
1,6 procent till 6 procent till 202 motsvarade 1,8 3 procent till 1 085 5 procent till 377 motsvarade 2,9
560 Mkr (551). Mkr (191), motsva-  procent av fastig- Mkr (1 118). Mkr (359), motsva-  procent av fastig-
rande 1,11 kronor hetsvirdet. rande 2,07 kronor hetsvirdet.
(1,58") per aktie. (3,00") per aktie.
2015 2014 2014/2015 2014
NYCKELTAL' apr-jun apr-jun jul=jun jan-dec
FINANSIELLA
Forvaltningsresultat, kr per aktie? m 1,58 4,45 5,02
Periodens resultat, kvarvarande verksamhet, kr per aktie? 3,27 Neg. 9,77 Neg.
Periodens resultat, kvarvarande och avvecklad verksamhet, kr per aktie? 3,27 Neg. 9,15 Neg.
Eget kapital, kr per aktie? 53,41 50,46 53,41 50,01
Avkastning pa eget kapital, % 24,9 Neg. 18,5 Neg.
Driftnetto - fastigheter, Mkr 362 383 1437 1491
Rantetackningsgrad, ggr? 2,4 2,7 2,3 2,2

FASTIGHETSRELATERADE

Ekonomisk uthyrningsgrad, % 91,1 88,0 89,5 90,2
Snitthyra, kr/kvm 940 921
Drift- och underhallskostnader, kr/kvm 271 256

1. Kungsledens policy avseende nyckeltal &r att tidigare publicerat tal géller. Dotterféretaget Nordic Modular Group ingar darfér som avvecklad verksamhet 2015, och som helagt dotterféretag 2014.
2. Efter respektive fore utspadningseffekt. Genomsnittligt antal aktier fér kvartal 2 2015 samt perioden jan-jun 2015 &ar 182 002 752 (136 502 064).
3. Kungsledens policy avseende nyckeltal &r att tidigare publicerat tal géller. Definitionen fér rantetdckningsgrad har &ndrats. Se arsredovisning 2014 fér aktuella definitioner.
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BILJANA PEHRSSON, VD KOMMENTERAR

25 MILJARDER REDAN | AR

Under drets andra kvartal har vi haft fokus pd att fortsitta vixa
fastighetsportfoljen samt skapa attraktiva och forvaleningseffektiva
kluster i Sveriges viktigaste tillvixtmarknader. Detta gor vi for att
langsiktigt leverera en attraktiv totalavkastning. Strategiska for-
virv har genomforts om totalt 1,2 miljarder kr vilket bland annat
resulterat i att 33 procent av fastighetsvirdet idag finns i Stock-
holm och att 6ver 60 procent av det totala fastighetsvirdet bestir
av kontorsfastigheter. Kungsleden ir idag ett nytt bolag med ett
koncentrerat och moderniserat fastighetsbestdnd med stor potential
for framtiden.

STOR POTENTIAL | VARA KLUSTER

Frimst ser vi potentialen i véra kluster. Idag #r nistan hilften av
fastighetsportfoljen samlat i dtta kluster - Kista City, Danderyd
Kontor, Innerstaden Stockholm, Vistberga i Stockholm, Visterds
City, Finnslitten Industriomrade i Visterds, Hogsbo i Géteborg och
Hyllie i Malma. Vi ser en stor potential i dessa omrdden genom att
vi skapar attraktiva kunderbjudanden med flexibla lokallésningar
och uppnér samtidigt effektivare forvaltning. Vi ser en stark hyres-
marknad och bra efterfrigan pd moderna lokaler i véra kluster. Vi
har redan idag uppndtt en ligre vakansgrad i vara etablerade klus-
ter. Till exempel sker nyss genomférda nyuthyrningar och omfor-
handlingar i bland annat Danderyd Kontor till 5-10 procent hdgre
hyra per kvadratmeter. Vidare bedomer vi att den lingsiktiga
potentialen i hyra och virdeskning finns i véra fyra viktigaste och
storsta marknader — Stockholm, Géteborg, Malmé och Visterds.
En bedémning som bekriftas av Newsecs analys av hyresutveck-
lingspotentialen som de anser vara mycket god de kommande tre
dren med en genomsnittlig drlig hyrestillvixt f6r kontor i Kungs-
ledens utvalda marknader pd mellan 1,5 till 3,5 procent. Kista
City och Vistra Kungsholmen ir i topp med 3,5 procents 6kning
medan regionstidder sdsom Visterds och Goteborg ligger pd 2,0
respektive 1,5 procent. Endast Malmé spés ha en svagare hyres-
utveckling enligt Newsec.

UTVECKLINGSARBETET PAGAR ENLIGT PLAN

Vi ser dven goda mdjligheter i vara utvecklingsprojekt dir vért
forsta storre projekt, Aspgirdan i Umead, ir klart fore tidplan och
inom budget. Dir 6ppnar Internationella Engelska Skolan upp
portarna for 600 elever till hsten. Nu idr det bland annat kontors-
och hotellprojektet Blistern 14 i Hagastaden i Stockholm som stdr
pa tur — ett innovativt projekt som vi kallar “en oas i staden” —
med en bedomd investeringsvolym pa 350 Mkr. Ambitionen ir att
skapa en aktiv samlingsplats for sdvil boende och bestkare i omra-
det som for de som jobbar i niromradet. Ddrutdver har vi tv4 storre
projekt i ett utvecklingsskede med en total investeringsvolym om
440 Mkr. Mélet ir att genomfora fyra till fem projekt om totalt

1 miljard kr inom 2-3 &r som levererar en projektvinst om 20 pro-
cent eller mer.

EN STABIL GRUND FOR FORTSATT EXPANSION
Vi har ocksé stirke var finansiella position och balansrikning vilket
bland annat dterspeglas i att var soliditet har forbittrats fran 31 till
40 procent pd mindre in tva &r och beldningsgraden uppgir idag
till 56 procent. Samtidigt har vi sinke snittrintan till 3,2 procent
pro forma och didrmed lagt en stabil finansiell grund for den fort-
satta expansionen.

Aven organisationen har forstirkts for att svara upp mot var

b

"Vi ser en stark hyresmarknad och
bra efterfragan pa moderna lokaler
1 vdra etablerade kluster”

fortsatta expansionsresa. Det idr framfor allt inom uthyrning, for-
valtning och utveckling som erfarenhet tillférts genom nya duktiga
kollegor. En annan viktig komponent i utvecklingen av organisa-
tionen dr virt foretagsovergripande kvalitetssikrings- och effektivi-
tetsprojekt Kungsledens Floden — struktur, kultur och processer, som
vi nu kommit halvvigs i. Vi genomgér en spinnande resa vilket
samtidigt stiller stora krav pd organisationen, men det rdder stor
glidje och engagemang hos alla pd Kungsleden vilket dr oerhort
viktigt for att nd framgang och ett gott resultat pd sista raden!

Vi har ett mél att nd en fastighetsportfolj p& 25 miljarder kr &r
2017. Redan idag har vi en fastighetsportfolj pd 23,7 miljarder kr
(inkluderat de forvirvade men dnnu ej tilltridda fastigheterna
Terminalen 2 och Vagnslidret 1). Jag har goda férhoppningar om
att vi ndr 25 miljarder kr redan i dr. Med en sddan portfolj kan vi
leverera ett resultat pd 1 miljard kr ldngt fore vér tidplan, och vi
kan géra det pd nivdn forvaltningsresultat.

Vi hojer nu blicken mot vért 1dngsiktiga mal att nd en fastighets-
portf6lj om 30 miljarder kr.

Stockholm 17 juli 2015
Biljana Pehrsson, VD
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RESULTATRAKNING - | SAMMANDRAG

Kvartal Halvarsperiod
2015 2014 2015 2014
Mkr apr-jun apr-jun jan-jun jan-jun
Hyresintakter 560 551 1085 118
Fastighetskostnader -199 -169 -390 -369
Driftnetto 362 383 695 748
Forsaljnings- och administrationskostnader -27 -23 -51 -46
Finansnetto -132 -168 -267 -344
Forvaltningsresultat 202 191 377 359
Vardeférandringar fastigheter
Resultat fran fastighetsférsaljningar 1 86 5 65
Orealiserade vardeférandringar 4n 126 654 167
Orealiserade vardeférandringar finansiella instrument 187 -125 142 -249
Resultat fore skatt 801 278 1178 342
Skatt -205 -1732 -285 -1750
Periodens resultat, kvarvarande verksamhet 596 -1454 892 -1408
Avvecklad verksamhet - - - 10
Periodens resultat, kvarvarande och avvecklad verksamhet 596 -1465 892 -1397
Resultat per aktie, kvarvarande verksamhet' 3,27 Neg. 4,90 Neg.
Resultat per aktie, kvarvarande och avvecklad verksamheter' 3,27 Neg. 4,90 Neg.

1. Fore och efter utspadningseffekt.

KOMMENTAR TILL RESULTATRAKNINGEN

RESULTAT FOR ANDRA KVARTALET (APRIL-JUNI)
Hyresintakten under det andra kvartalet 6kade med 9 Mkr och
uppgick till 560 Mkr (551). En orsak till detta ir att de nya fastig-
heterna som tilltritts under slutet av forsta kvartalet och andra
kvartalet bidrar med ett betydande hyresvirde.

Fastighetskostnaderna var 30 Mkr hogre in under samma
period foregdende &r. Kostnadsskningen beror frimst pd ndgot hogre
driftkostnader under kvartalet och att de redovisade fastighetskost-
naderna var sirskilt 1dga under andra kvartalet 2014. Detta berodde
pa en engdngseffekt av upplosning av en kostnadsreserv frin forvirvet
av GE-fastigheterna 2013. Som ett resultat av utveckling av hyres-
intikter och fastighetskostnader sjonk driftnettot for andra kvar-
talet med 21 Mkr till 362 Mkr (383).

Forvaltningsresultatet steg 11 Mkr till 202 Mkr (191),
framfor allt beroende pa forbittrade rintekostnader pd —126 Mkr
(~164) tack vare en ligre genomsnittlig ldnevolym, ligre rinte-
kostnader vid refinansiering, nyuppléning och omstruktureringar
i rinteswapportfoljen som sidnkt snittrintan frén 5,1 procent till
3,6 procent. I forvaleningsresultatet ingdr dven resultatandelar frin
intresseforetag med 6 Mkr (-).

Resultat fore skatt skade med 523 Mkr till 801 Mkr (278).
Orealiserade virdeforindringar pd fastigheter i portfoljen ckade till
411 Mkr (126), i huvudsak till f51jd av sinkta direktavkastnings-
krav i starka tillvixtmarknader med god lokalefterfrigan. Orealise-
rade virdeforindringar péd finansiella instrument uppgick till 187
Mkr, varav 120 Mkr beror pa stigande rintor pé lingre 16ptid och
67 Mkr avser lopande rintebetalning i rinteswappar.

Periodens resultat fér kvarvarande och avvecklad
verksamhet blev 596 Mkr (-1 465). Jimforelsesiffran ir belastad
med den reservering som gjordes under andra kvartalet 2014 och
som hinforde sig till den skattedom som kommunicerades under
samma period.
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RESULTAT FOR HALVARET (JANUARI-JUNI)
Hyresintakten under halvirsperioden (januari—juni) sjonk med
33 Mkr och uppgick till 1 085 Mkr (1 118) vilket fraimst beror pd
en mindre fastighetsportfolj jamfort med samma period forra dret
till f6ljd av forsiljningar under 2014 och kvartal 1 2015. Samtidigt
okade fastighetskostnaderna till f6ljd av ndgot hogre driftkost-
nader och péd grund av att de redovisade fastighetskostnaderna var
laga under samma period forra dret beroende pd upplosning av en
kostnadsreserv fran GE-forvirvet. Driftnettot for halvdrsperioden
(januari—juni) sjonk med 53 Mkr till 695 Mkr (748).

Forvaltningsresultatet steg 18 Mkr till 377 Mkr (359),
framfor alle beroende pa forbittrade rintekostnader pd —258 Mkr
(=332) tack vare en ligre genomsnittlig ldnevolym, ligre rinte-
kostnader vid refinansiering, nyuppléning och omstruktureringar
under kvartal 2. I forvaleningsresultatet ingdr dven resultatandelar
fran intresseforetag med 11 Mkr (-).

Resultat fore skatt skade med 836 Mkr till 1 178 Mkr (342).
Orealiserade virdeforindringar pd fastigheter i portfoljen skade till
654 Mkr (167), i huvudsak till f6ljd av sinkta direktavkastnings-
krav i starka tillvixtmarknader med god lokalefterfragan. Orealise-
rade virdeforindringar pd finansiella instrument uppgick till 142
Mkr (-249), varav 7 Mkr beror pé stigande rintor pd lingre l6ptid
och 135 Mkr avser l6pande rintebetalning i rinteswappar.

Periodens resultat fér kvarvarande och avvecklad
verksamhet blev 892 Mkr (-1 397). Jimforelsesiffran dr belastad
med den reservering som gjordes under andra kvartalet 2014 och
som hinforde sig till den skattedom som kommunicerades under
samma period.



FASTIGHETSFORVALTNING

RESULTAT OCH INTJANINGSKAPACITET

Kungsledens fastighetsbestdnd bestod per den 30 juni 2015 av 288
fastigheter (357) och ir indelat i fyra geografiska omriden: region
Stockholm, region Milardalen, region G6teborg samt region Malma.
Nedan presenteras resultat och intjaningskapacitet per fastighets-
kategori och region.

Diriftnettot i Kungsledens fastighetsforvaltning sjonk till 362 Mkr
(383) under det andra kvartalet 2015. En viktig orsak till nedgingen
var att fastighetsportfoljen hittills i 4r varit mindre, och dirmed min-
dre yta, pd grund av de nettoforsiljningar som skedde under senare
delen av 2014 och kvartal 1 2015. Aven 6kade fastighetskostnader

pa grund av ndgot hogre driftkostnader har paverkat, liksom en
engdngseffekt av upplosning av en kostnadsreserv under 2014.

Intjiningskapaciteten baseras pé fastighetsbestindet per 30 juni
och visar vilket driftnetto dessa fastigheter skulle ha givit om de
dgts de senaste tolv manaderna. Kostnader for fastighetsadministra-
tion ingdr dirmed inte i driftnettot. I koncernens redovisade resultat
belastas didremot driftnettot dven med kostnader for fastighets-
administration. Under de senaste tolv mdnaderna uppgick kostna-
den for fastighetsadministration till 98 Mkr. I intjdningskapacite-
ten kommer hiddanefter projektfastigheter att sidrredovisas som
separat fastighetskategori.

Summa

. Industri/ . exkl. projekt- Projekt- Summa
INTJANINGSKAPACITET PER FASTIGHETSKATEGORI Kontor lager Handel Ovrigt fastigheter fastigheter fastigheter
Antal fastigheter, st na 102 50 13 279 9 288
Uthyrningsbar yta, tkvm 1076 1090 283 40 2 489 82 2571
Hyresvarde, Mkr 1408 761 267 46 2482 87 2569
Hyresintakter, Mkr 1257 683 239 43 2222 61 2283
Driftnetto, Mkr' 874 529 168 30 1601 32 1633
Bokfort varde, Mkr 13773 6 047 2 397 340 22 557 702 23 259
Ekonomiskt uthyrningsgrad, % 89,3 89,7 89,7 92,9 89,5 70,1 88,9
Area uthyrningsgrad, % 85,4 89,3 90,6 87,8 87,7 56,4 86,7
Direktavkastning, %' 6,3 8,7 7,0 8,9 7] 4,5 7,0
Overskottsgrad, %' 69,6 77,4 70,3 69,6 72,1 52,0 71,5

1. Intjdningskapaciteten baseras pa fastighetsbestandet per 30 juni och visar vilket driftnetto dessa fastigheter skulle ha givit om de dgts de senaste tolv manaderna. Kostnader fér fastighetsadministration
ingdr darmed inte i driftnettot. | koncernens redovisade resultat belastas dédremot driftnettot &ven med kostnader fér fastighetsadministration. Under de senaste tolv manaderna uppgick kostnaden fér

fastighetsadministration till 98 Mkr.

AKTIV FORVALTNING
Arets andra kvartal har sett stor aktivitetet pa forvaltningssidan
dir den nya organisationen med bland annat fler uthyrare ir igdng.
Genom forbittrade processer har organisationen blivit mer proaktiv
vilket 6kat kvaliteten i uthyrningsarbetet. Kvartalets storsta uthyr-
ningar inkluderar Forsidkringskassan i Karlskrona, Svensk Cater i
Uddevalla samt Permobil i Kista. I projektet Isblocket som byggs
i Hyllie utanfér Malmé har 55 procent av ytan hyresavtal pé plats.
Projektet vintas bli klart forsta kvartalet 2016. Hittills i r har
forvaleningen ndtt en nyuthyrning pd 63 miljoner kronor.

Aven nya fastigheter har forvirvats under kvartalet ddr sex stycken
tillerdtes och ddrmed fasats in i forvaltningsorganisationen, ddribland
Skrapan i Visterds.

LANGSIKTIGT FORVALTNINGSARBETE
Forvaltningsorganisationen har dven arbetat med att komma nir-
mare kunderna. Detta ir ett langsiktigt arbete ddr organisationen
blir mer lyhord for kundernas behov och 6nskema4l. Bland annat
fors en kontinuerlig dialog med véra storre kunder och samtliga
kundbesck dokumenteras i syfte att driva utvecklingen framét. Det
aktiva forvaltningsarbetet mojliggor dven att vi kan agera rddgivare
till vira kunder i frigor som rér deras lokalbehov. Aven kluster-
strategin medfor att vi stindigt kan forbittra och anpassa utifrin
kundernas behov och 6nskemadl. Detta skapar tillit och stirker dar-
med relationen mellan oss och kunden.

Ytterligare et viktigt arbete dr omforhandling av vdra hyresavtal
for att sikerstilla att de sd 1dngt som mojligt dr enhetliga, men dven

att hyresnivéerna dr marknadsmissiga. Detta giller framfor allt nir
nya fastigheter forvirvats. Aven i detta fall underlittas arbetet av
var klusterstrategi.

I sjdlva driftarbetet har Kungsleden under kvartalet fortsatt att
arbeta med sina underleverantorer. Fastigheterna ska skotas pd ett
siitt som rimmar vil med det kunderna forvintar sig av oss och vad
de bestillt. Detta arbete inkluderar dven hyresgistanpassningar som
sker i ndra samarbete med utvecklingsavdelningen pd Kungsleden.
Under kvartalet har bland annat upphandlingsprocessen setts dver
for att forbicttra effektiviteten.

HALLBARHET
Kungsledens miljdarbete under drets andra kvartal har bland annat
fortsatt att kartligga miljoriskerna i hela fastighetsbestindet. Det
arbetet har slutfores under kvartalet. Samtidigt har en ny kartligg-
ning paborjats dir riskbilden inom korruption och mutor ses 6ver.
Arbetet med att fasa ut samtliga oljepannor i fastighetsbestandet
nirmar sig ett slutskede och ett nytt elavtal for samtliga fastigheter
ir fardigforhandlat. Detta innebir att alla fastigheter forses med
ursprungsmirke el frén svensk vattenkraft under ytterligare tre dr.
Utdver de direkta miljdaspekterna genomfor Kungsleden ett
projekt tillsammans med Fryshuset dir elva ungdomar erbjuds
sommarjobb under fem veckor i juni och juli. Tillsammans med
vdra underleverantorer ges ungdomarna mojlighet att fa arbetslivs-
erfarenhet genom att bistd i forvaltningsarbetet av fastigheterna i
Stockholm, Géteborg, Malmo och Visteras.
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REGION STOCKHOLM'

REGIONRESULTAT, JANUARI-JUNI 2015

INTJANINGSKAPACITET? PER 30 JUNI 2015

Hyresintakter, Mkr 378 Antal fastigheter, st 73
Driftnetto, Mkr 246 Uthyrningsbar yta, tkym 686
Overskottsgrad, % 65,0 Hyresvarde, Mkr 884
Hyresintakter, Mkr 793
Driftnetto, Mkr 573
Bokfért varde, Mkr 8810
Ekonomiskt uthyrningsgrad, % 89,7
Area uthyrningsgrad, % 88,0
Direktavkastning, % 6,5
Overskottsgrad, % 72,3
REGIONRESULTAT, JANUARI-JUNI 2015 INTJANINGSKAPACITET? PER 30 JUNI 2015
Hyresintakter, Mkr 324 Antal fastigheter, st 50
Driftnetto, Mkr 193 Uthyrningsbar yta, tkvym 695
Overskottsgrad, % 59,3 Hyresvéarde, Mkr 688
Hyresintakter, Mkr 643
Driftnetto, Mkr 437
Bokfort varde, Mkr 5643
Ekonomiskt uthyrningsgrad, % 93,5
Area uthyrningsgrad, % 89,7
Direktavkastning, % 77
Overskottsgrad, % 67,9
REGIONRESULTAT, JANUARI-JUNI 2015 INTJANINGSKAPACITET? PER 30 JUNI 2015
Hyresintakter, Mkr 208 Antal fastigheter, st 93
Driftnetto, Mkr 136 Uthyrningsbar yta, tkvm 652
Overskottsgrad, % 65,2 Hyresvéarde, Mkr 515
Hyresintakter, Mkr 450
Driftnetto, Mkr 328
Bokfort varde, Mkr 4 368
Ekonomiskt uthyrningsgrad, % 87,4
Area uthyrningsgrad, % 85,6
Direktavkastning, % 75
Overskottsgrad, % 72,8
REGIONRESULTAT, JANUARI-JUNI 2015 INTJANINGSKAPACITET2 PER 30 JUNI 2015
Hyresintakter, Mkr 174 Antal fastigheter, st 63
Driftnetto, Mkr 121 Uthyrningsbar yta, tkvm 456
Overskottsgrad, % 69,4 Hyresvarde, Mkr 395
Hyresintakter, Mkr 336
Driftnetto, Mkr 263
Bokfort varde, Mkr 3736
Ekonomiskt uthyrningsgrad, % 85,0
Area uthyrningsgrad, % 873
Direktavkastning, % 7.0
Overskottsgrad, % 78,4

1. Regionresultaten belastas med fastighetsadministrationskostnader vilket intjéningskapaciteten inte gér.

2. Exklusive projektfastigheter.
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INTJANINGSKAPACITET PER 30 JUNI 2015

Antal fastigheter, st 9
Uthyrningsbar yta, tkvm 82
Hyresvéarde, Mkr 87
Hyresintakter, Mkr 61
Driftnetto, Mkr 32
Bokfort varde, Mkr 702
Ekonomiskt uthyrningsgrad, % 70,1
Area uthyrningsgrad, % 56,4
Direktavkastning, % 4,5
Overskottsgrad, % 52,0



FORANDRINGAR | PORTFOLJEN

Kungsleden har sedan strategiskiftet 2012 fokuserat pd att expan-
dera och koncentrera fastighetsportfoljen. Under andra kvartalet
2015 har arbetet i princip kommit i mal med koncentrationsarbe-
tet och fastighetsportfoljen ir nu till 72 procent beligen i de prio-
riterade regionerna Stockholm, Géteborg, Malmd och Visteras.
Den tidigare utspridda portféljen har koncentrerats till 71 kom-
muner och kvalitén i fastighetsbestdndet har hojts. Med ett
bestind som ligger i linje med strategin arbetar Kungsleden nu
vidare med att expandera portfoljen i den utstakade riktningen.

Forvarvade fastigheter

Under det forsta halvédret har 13 fastigheter till ett virde av 2 003
Mkr forvdrvats, varav 12 har tillerdtes. Ddrutéver har tre fastigheter
i Kista till ett virde av knappt 1,7 Mdr som forvirvades under sista
kvartalet 2014 tilleritts.

Under det andra kvartalet har sju fastigheter forvirvats till ett
virde av 1,2 Mdr, varav sex fastigheter i Malmd, Jonkoping och
Viisterds har tillerites. I Visterds forvirvades det vilkidnda landmirket
Skrapan som befister Kungsledens redan starka position i Visterds
City. Under borjan av fjirde kvartalet 2015 tillerdder Kungsleden
den sjunde fastigheten, Terminalen 2, som ir en stor kontorsfastig-
het i Sollentuna.

Dessutom har fem fastigheter forvirvade i kvartal 1 till ett virde
av 677 Mkr tillerdtes under kvartalet, fyra i Hogsbo och en i Kista.

Avyttrade fastigheter

Under det forsta halvdret har 31 fastigheter till ett virde av 552 Mkr
sdlts och frantritts. Under andra kvartalet avyttrades och frintriddes
en fastighet i Degerfors. Dessa forsiljningar innebir att Kungsleden
limnar 19 kommuner.

FORVARVADE FASTIGHETER

VARDERING AV FASTIGHETSPORTFOLJEN

Samtliga fastigheter har virderats under kvartalet vilket resulterat
i positiva orealiserade virdeforindringar pd 411 Mkr per 30 juni
2015. Framfor allt sinkta avkastningskrav, men dven investeringar
har haft en positiv effekt pé fastighetsbestindets virde. Det genom-
snittliga avkastningskravet har sedan 31 mars sjunkit frén 7,2 «ill
6,9 procent. Avkastningskravet for fastighetsportfoljen exklusive
de fastigheter som har till- respektive fréntritts under kvartalet
uppgir till 7,0 procent.

Marknadens avkastningskrav for fastigheter har kontinuerligt
pressats neddt under det senaste dret. Hoga tillvixtmadl for fastig-
hetsbolag och institutioner kombinerat med fortsatt god tillgdng
pa finansiering pekar pa ytterligare tryck nedat.

Kungsleden virderar hela fastighetsinnehavet varje kvartal. Virde-
ringarna baseras pd en kassaflodesanalys dir den enskilda fastighetens
framtida intjiningsformaga och marknadens avkastningskrav bedoms.
For att kvalitetssikra och verifiera de interna virderingarna genom-
for Newsec varje kvartal dven externvirderingar av cirka 25 procent
av fastigheterna. Det betyder att varje fastighet i bestdndet extern-
virderas minst en gdng under en rullande 12-ménadersperiod.

FASTIGHETSBESTANDETS UTVECKLING 2015 2015
Mkr apr-jun jan-jun
Fastigheter vid periodens ingédng 21700 19 612
Tilltradda forvarv 1577 3376
Investeringar 94 148
Frantrddda avyttringar -522 -531
Orealiserade vardeférandringar 4N 654
Fastigheter vid periodens utgang 23 259 23 259

Kopeskilling', Uthyrningsbar
Ar Kvartal Tilltradda Fastighetsnamn Region Kluster Oort Kategori Mkr yta, tkvm
TILLTRADDA
2014 Kv 4 Kv 1, 2015 Farbarna 3 Stockholm  Kista City Kista Kontor 37 830
2014 Kv 4 Kv 1, 2015 Reykjavik 2 Stockholm  Kista City Kista Kontor 11892
2014 Kv 4 Kv 1, 2015 Borgarfjord 5 Stockholm  Kista City Kista Kontor 10 035
Delsumma 1726 59 757
2015 Kv 1 Kv 1, 2015 Hégsbo 27:9 Goteborg Hoégsboklustret  Vastra Frélunda  Industri/Lager 9608
2015 Kv 1 Kv 2,2015 Hornafjord 1 Stockholm  Kista City Kista Kontor 22 841
2015 Kv 1 Kv 2,2015 Hoégsbo 11:5 Goteborg Hoégsboklustret  Vastra Frélunda  Industri/Lager 3670
2015 Kv 1 Kv 2,2015 Hogsbo 13:6 Goteborg Hoégsboklustret  Vastra Frélunda  Industri/Lager 7 471
2015 Kv 1 Kv 2,2015 Hogsbo 14:3 Goteborg Hogsboklustret  Vastra Frolunda  Kontor 3532
2015 Kv 1 Kv 2,2015 Hogsbo 27:8 Goteborg Hoégsboklustret  Vastra Frolunda  Industri/Lager 2 556
2015 Kv 2 Kv 2,2015 Dubbelknappen 20 Malmé Fosieby Malmo Kontor 5715
2015 Kv 2 Kv 2,2015 Gefion 3 Malmo Hyllie Malmo Kontor 3257
2015 Kv 2 Kv 2,2015 Hastvagnen 3 Malmo Fosieby Malmo Kontor 5349
2015 Kv 2 Kv 2,2015 Lorens 14 Mélardalen Vasteras City Vasteras Kontor 26 010
2015 Kv 2 Kv 2,2015  Oversikten 6 Goteborg Jonkoping Handel 10 477
2015 Kv 2 Kv 2,2015  Oversikten 9 Goteborg Jonkoping Handel 4 516
Delsumma 1718 105 002
Summa forvdrvade fastigheter, tilltrdadda 3444 164 759
EJ TILLTRADDA
2014 Kv 4 Kv 1, 2016 Vagnslidret 1 Malmoé Hyllie Malmé Kontor 4 355
2015 Kv 2 Kv 4,2015 Terminalen 2 Stockholm Sollentuna Kontor 15117
Summa férvdrvade fastigheter, ej tilltradda 450 19 472
TOTALSUMMA, FORVARVADE FASTIGHETER 3894 184 231
AVYTTRADE FASTIGHETER

Forsaljnings- Uthyrningsbar
Ar Kvartal Frantridda Fastighetsnamn Region Kluster Ort Kategori pris', Mkr yta, tkym
2014 Kv 4 Kv 1, 2015 1565
Delsumma 9 1565
2015 Kv 1 Kv 2, 2015 161 071
2015 Kv 2 Kv 2, 2015 10 094
Delsumma 552 171165
TOTALSUMMA, AVYTTRADE FASTIGHETER 561 172 730

1. Fore avdrag for uppskjuten skatt och transaktionskostnader.
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FASTIGHETSBESTANDET

Den totala ytan uppgick till 2 571 tkvm (2 797) uppdelat pé fastighetskategorierna
Kontor, Industri/lager, Handel samt Ovrigt och fordelat pé fyra geografiska omriden:
region Stockholm, region Milardalen, region Goteborg samt region Malmé. Region
Stockholm ir storst i forhdllande till fastighetsvirde. Andelen fastigheter beligna

i de tre storstadsregionerna har 6kat ndgot under kvartalet vilket foljer den strate-
giska planen.

Arbetet med att 6ka Kungsledens klustrade bestdnd loper pd och andelen fastig-
heter i vira storstadskluster ligger kvar kring 49 procent frdn forsta kvartalet. Att
samla fastigheter i kluster ger oss mojlighet att snabbt mota kundernas lokalbehov,
stirka servicen i omrédet, bli en tongivande rdst i samhillet samt uppnd en effek-
tivare forvaltning. Sammantaget ger klustren fordel for bide vara kunder och oss.

Bestindet har ett bokfort virde om 23 259 (19 971) Mkr. Under kvartalet till-
triddes fastigheter om 1 577 Mkr och investeringar i befintliga fastigheter upp-
gick ¢ill 94 Mkr (119).

Aterstiende hyreskontraktslingd i fastighetsbestandet var i snitt 4,4 &r (3,9).

FASTIGHETSVARDE PER
KATEGORI PER 30/6

FASTIGHETSVARDE
PER REGION PER 30/6

P

Bokfort
varde

Bokfort
varde

23 259 Mkr 23 259 Mkr

[l Kontor 61%

[l ndustri/lager 27%
[l Handel 1%

B Ovrigt 1%

[ stockholm 40%
B Malardalen 25%
[l Goteborg 19%
Il Malmé 16%

FASTIGHETSPOR'_I_'FC)LJENS
GEOGRAFISKA FORDELNING,

.
e

L
T

BOKFORT VARDE:
23 259 Mkr

. >5 000 Mkr

@ 26015000 Mkr
@ 2201-2 600 Mkr
@® 301-2 200 Mkr

e 100-800 Mkr

© <100 Mkr

Antal kommuner per sista juni 2015: 71

FASTIGHETSPORTFOLJENS UTVECKLING
PER KATEGORI, PRO FORMA!

Bokfort varde 23 709 Mkr SCB), PRO FORMA!

Bokfort varde 23 709 Mkr

2012-12-312 2015-06-30 2012-12-312 2015-06-30

1. Pro forma avser befintligt bestand samt férvary som ej tilltratts och fastigheter som salts men ej frantratts.
2. Kungsledens nya strategi beslutas.
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Handel
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<50 | Stockholm

FASTIGHETSPORTFOLJENS UTVECKLING
STORSTADSKONCENTRATION (DEFINITION

28%

19%

53%

ANDEL FASTIGHETER BELAGNA | ETT
KLUSTER, PRO FORMA!

Bokfért varde 23 709 Mkr

100%

100%

Andel utanfér
kluster

Andel i kluster

2012-12-31> 2015-06-30



UTVECKLINGSPROJEKT

En av Kungsledens strategiska hornpelare dr utvecklingen av det
befintliga bestdndet for att pa detta sitt lyfta fram fastigheternas
fulla potential. Detta sker till storsta delen genom forddling av
befintliga byggnader samt genom att skapa nya byggritter och till
viss del genom nyproduktion.

Utvecklingsarbetet sker i fyra olika steg — Identifiering, Forstu-
die, Projektutveckling och Genomfiérande — for att trygga en effek-
tiv och virdeskapande process.

Identifieringsarbetet utfors lopande och i nidra samspel med for-
valtnings-, transaktions- och analysavdelningen. Syftet ir att hitta
dolda virden i det befintliga bestdndet samt att utvirdera utveck-
lingspotentialen i presumtiva forvirv. Nir en utvecklingsfastighet
identifierats startar forstudien ddr en grundliggande analys genom-
fors av fastighetens tekniska- och ekonomiska forutsittningar, liget
och marknadsforutsittningarna, detaljplaner och kommunens stads-
utvecklingsplaner. Innan beslut fattas om vald projektinrikening
gors en detaljerad riskanalys med mélet att identifiera det projekt
som har storst virdepotential och acceptabel risk for Kungsleden.
Efter att ett inriktningsbeslut fattats tar projektutvecklingen vid
for ate sikerstilla projektets kostnader, tidplan och intdktspotential
samt genomforbarhet. Arbetet sker i nira samspel med forvaltnings-
organisationen for att bland annat trygga att lokalerna foridlas uti-
frdn kundens specifika behov, men dven for att minska Kungsledens
risk i projektgenomforandet. Dirtill planeras manga projekt utifrdn
ett samhillsammanhang genom ett konceptualiseringsarbete. Genom
att gora detta i ett tidigt skede kan for projektet och omrédet viktiga
malgrupper attraheras vilket underlittar bdde uthyrningsarbetet
och projektgenomférandet.

AKTUELLA PROJEKT

Kungsleden utvecklar i nulidget 25 fastigheter som befinner sig i
ndgon av processens olika faser. Fyra av dessa ir virda att nimnas
sdrskilt.

PROJEKTFASTIGHETER

Kv Bléstern i Stockholm
I kvarteret Bléstern pd Givlegatan i Stockholm planerar Kungsleden
att konvertera en befintlig kontorsfastighet till hotell. Det dr tvd
byggnader pa innergdrden som med sitt lige i kvarteret samt unika
utformning och historia passar utmiarke som hotell. Gathuset mot
Givlegatan kommer dven fortsittningsvis att vara kontor.

Status: Kungsleden tar nu in anbud frdn hotelloperatirer med
planen att vilja ut en samarbetspartner i borjan av hésten och skriva
hyresavtal.

Gallerian i Eskilstuna
Vid Kungsgatan i centrala Eskilstuna iger Kungsleden fyra fastig-
heter som innehéller en av Eskilstunas mest centrala handelsstrak.
Genom att dterskapa Gallerian som en attraktiv handels- och métes-
plats och skapa en tydlig identitet for Gallerian och de anslutande
kontorsytorna kommer attraktiviteten av hela kvarteret att ka.
Status: Konceptualiserings- och designfasen ir i sitt slutskede
och uthyrningsarbetet pabérjas i borjan av hosten.

Rondellen i Eskilstuna
I ett av Eskilstunas mest strategiska handelsomrdden precis vid
infarten till staden frin Arby-rondellen ligger en av Sveriges f2
"déda” kdpcentrum — Rondellen. Kungsleden har nu pdbérjat
rivningsarbetet av Rondellen i syfte att skapa en ny handelsplats
frdn grunden som tar tillvara pd det unika handelsliget.

Status: Detaljplanearbetet har pdborjats och en ndra dialog fors
med kommunen och potentiella samarbetspartners kring hur plat-
sen ska utformas och vad som ska finnas dir.

Aspgérdan i Umea

Etapp 1 i Kungsledens forsta utvecklingsprojeke ir nu firdigstillt

i och med att Internationella Engelska Skolan flyttar in i slutet av

sommaren tillsammans med de forsta eleverna. Fastigheten bestdr av

gamla lager- och industribyggnader som nu forddlats till en modern

och effektiv skola. Niista steg i utvecklingsarbetet dr att gora firdigt

den nya detaljplanen for omkringliggande mark och byggnader

med malet att skapa ytterligare byggritter for bostadsindamal.
Status: Internationella Engelska Skolan flyttar in i augusti for att

kunna ta emot de forsta eleverna vid skolstarten.

Uppskattad
ca yta, Berdknas investering,
Fastighet, ort Projekttyp Inriktning Fas kvm Beskrivning fardigt, ar Mkr
Projekt- och konceptutveckling
Hotell/ Projekt- samt projektuthyrning av ett kvarter
Blastern 14, Stockholm Foradling kontor utveckling 15 000 vid nya Hagastaden. 2018 350
Projekt- och konceptutveckling
samt projektuthyrning av befintliga
Gallerian, Varblomman 8 Handel/ handelsytor och kontor i centrala
mfl, Eskilstuna Foradling kontor Forstudie 29 000 Eskilstuna. 2017 200
Rivning av befintlig byggnad samt
Nya byggratter Forstudie/ projekt- och konceptutveckling av
Skiftinge 1:3, Eskilstuna och nyproduktion Handel planarbete 23 000 en ny handelsplats utmed E20. 2016 240
Konvertering av lager- och industri-
Aspgérdan 18, Umea Foradling Skola Genomfdrande 6 000 byggnad till skola. 2015 60
Projekt- Projektuthyrning med mal att upp-
utveckling/ féra en ny butik pa befintlig bygg-
Laven 6, Umea Nyproduktion Handel uthyrning 2500 ratt i handelsomradet Ersboda. 2016/2017 25
Projekt- Projektutveckling och projekt-
utveckling/ uthyrning av kontorsfastighet i
Enen 10, Sédertélje Foradling Kontor uthyrning 6 000 centrala Sédertalje. 2017 100
Detaljplanearbete for att konvertera
Férstudie/ ett gammalt industrihus och skapa
Verkstaden 7, Vasteras' Nya byggratter Bostader planarbete 50 000 nya byggratter i Kopparlunden. 2016 n/a
Detaljplanearbete for att skapa nya
Foérstudie/ byggréatter for bostader. Ingar
Rud 4:1, Géteborg' Nya byggratter Bostader planarbete 12 000 i Goteborgs Jubileumssatsning. 2017 n/a
Foradling av befintliga byggnader
Férstudie/ och skapande av nya byggratter
Aspgérdan 18, Umed’ Nya byggratter Bostader planarbete 10 000 genom andrad detaljplan. 2016/2017 n/a

1. Avser nya byggratter samt dar tillhérande detaljplanearbete.

10

KUNGSLEDEN HALVARSRAPPORT JANUARI-JUNI 2015



VART HOTELL-
PROJEKT |
BLASTERN 14

PA GAVLEGATAN
| STOCKHOLM

KUNGSLEDEN HALVARSRAPPORT JANUARI-JUNI 2015

=odgl:

ol o —

. an e
o Ty Mt

e e o
| e -
| omigg i

i

e e
eriaiess

lllll
IIIEII%II

: F’* o b S

§ -
-

1



FINANSIERING

EGET KAPITAL OCH FINANSIELL STALLNING

Eget kapital uppgick vid periodens utgéng till 9 720 Mkr (9 102) eller 53 kronor (50) per aktie.
Det motsvarar en soliditet pd 40 procent (40). Kungsleden har som mélsittning att soliditeten inte ska understiga 30 procent.

i 659 Mkr ) 142 Mkr -285 Mkr
| | Orealiserad _ -2 Mkr 9 720 Mkr
| 377 Mkr 3 vardeférand- Skatt
! ! ringar finansiella Utdelning Omréaknings-
9102 Mkr :_ Vardeférandring | Instrument differens
| fastigheter
. Férvaltnings- |
3 resultat 3
Eget kapital Eget kapital
11 30/6
Rorelsen bidrog till eget kapital med 1 036 Mkr
» Férvaltningsresultatet pa 377 Mkr.
« Vardeférandringen i forvaltningsfastigheter 659 Mkr.
Tillgangar Tillgdngar
11 Eget Eget 30/6
23 040 Mkr BRLGIIE] LCIIIEINS 24 394 Mkr
9102 Mkr 9 720 Mkr
Soliditet 40% Soliditet 40%
FINANSIERINGSKOSTNADER SNITTRANTA

De finansiella kostnaderna fortsatte att sjunka under drets andra
kvartal. Finansnettot uppgick till —278 Mkr (-=344) exklusive
resultat frén intresseforetag. De finansiella kostnaderna minskade
med 65 Mkr jimfort med samma period foregdende dr, detta som
en konsekvens av ligre genomsnittlig ldnevolym, refinansiering till
ligre upplaningskostnad, ligre utfall i Stibor 90-dagar och 16sen av
gamla rinteswappar till hog kupong. Jimfort med andra kvartalet
foregdende ar har finansnettot forbiterats frdn —168 Mkr till —138
Mkr exklusive resultat frdn intresseforetag. Att 6vriga finansiella
kostnader var ligre samma period foregdende &r beror pd att finan-
siella kostnader fran avvecklad verksamhet flyttats till en egen rad

i resultatrikningen, en positiv valutaomrikning under 2014 samt
en momentan kostnadsforing av kvarvarande periodiserad uppligg-
ningsavgift vid refinansiering i fortid.

Kungsledens snittrinta har sedan drsskiftet sjunkit kraftigt med
1,4 procentenheter och uppgér till 3,6 procent vid utgédngen av det
andra kvartalet. Refinansiering till ligre upplaningskostnad och
ldgre utfall i Stibor 90-dagar har reducerat snittrintan betydligt
samtidigt som den genomsnittliga 16ptiden pad uppldningen for-
lingts och uppgar nu till 3,2 &r (2,6). Den genomsnittliga rinte-
marginalen inklusive periodiserade uppliggningsavgifter och 16f-
tesprovisioner har sjunkit till 2,1 procent.

1 syfte att forbittra det kommande kassaflodet och oka trans-
parensen i det framtida forvaltningsresultatet lostes under det andra
kvartalet gamla rinteswappar till ett nominellt belopp om 2,8 Mdr
med kontrakterade forfall 2016-2020. Samtidigt upphandlades
ny rintesikring till aktuell rintenivd med ett nominellt belopp om
3,9 Mdr. Omstruktureringen av rinteswapportfoljen och forfall
om 200 Mkr i nominellt belopp bidrog till att sinka snittrintan
med cirka 0,6 procentenheter. Under det tredje kvartalet forfaller

12

Totalt 5,3%

0,1%

2,3%

2,2%

I b I

0 0,6% I 0,4% I 0%

30 juni 30 september 31 december 31 mars 30 juni
2014 2014 2014 2015 2015

30 juni 2015
Pro forma

1 Loftesprovision skattereserv

B skillnad i tremanadersranta och fast ranta i rantederivat
B Rantemarginal, upplédggningsavgifter och 16ftesprovision
B Rantebas for bank och obligationslan

Snittréantan beréknas genom att stalla rantekostnader fran 1an och ranteswappar, uppléaggnings-
avgifter samt kostnader fér outnyttjade kreditramar i férhallande till utestdende lanevolym per
balansdagen.

ytterligare 1,2 Mdr i nominellt belopp vilket forvintas sinka
snittrdntan ytterligare med 0,4 procentenheter till 3,2 procent.

I takt med att Kungsleden refinansierar gamla 1an och finansierar
fastighetsforvirv med nya lan kommer snittrintan med dagens
forutsittningar att sjunka.

Rinteswapportfsljens nominella belopp uppgick vid kvartalets
utging till 7 705 Mkr (6 825) och kommer efter &rets resterande
forfall uppga till 6 505 Mkr vilket innebir att ndrmare 50 procent
av rintebirande skulder har en lingre rintebindningstid dn ett 4r.
Med den nya rintebindningsprofilen blir effekten av en hogre kort
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marknadsrinta pd det l6pande finansnettot endast marginell. Om
Stibor 90-dagar skulle hdjas med 1 procentenhet pd samtliga lptider
beriknas effekten pd finansnettot for ndrvarande bli cirka 29 Mkr
kommande 12 ménaderna. Den genomsnittliga rintebindningstiden
uppgar nu till 2,5 ar.

Det negativa marknadsvirdet pd rinteswapportfoljen har mins-
kat sedan &rsskiftet och var per 30 juni —663 Mkr att jimf6ra med
—1 134 Mkr vid drets borjan. Under &rets inledande ménader fort-
satte rintan pd lingre loptider att sjunka. Rintorna vinde dock
uppét under drets andra kvartal vilket medforde att den samman-

FORFALLOSTRUKTUR KREDITER OCH RANTEDERIVAT

tagna forindringen i marknadsvirdet sedan drsskiftet som en konse-
kvens av forandring i marknadsrintan blev positiv om 7 Mkr.
Dirutiver betalades [6pande rinta i rinteswapparna om 135 Mkr
vilket medfor att orealiserade virdeforindringar pd finansiella in-
strument uppgdr till 142 Mkr for det forsta halvaret. Dirtill har
rinteswappar 16sts genom betalning om 329 Mkr, vilket minskat
det negativa marknadsvirdet i motsvarande man. Kungsleden
bedémer att det inte finns ndgon visentlig skillnad mellan bokfort
virde och verkligt virde pd rintebdrande skulder.

Genomsnittlig

Utnyttjade Ej utnyttjade Summa Snittranta aterstdende rinte-
Per 30 juni 2015, Mkr krediter krediter krediter Réantederivat’ derivat, % bindningstid, ar
2015 2 002 250 2252 1200 4,2
2016 1168 1168
2017 375 1174 1549 910 -0,1
2018 2623 2623 1000 0,2
2019 3089 1490 4 579 1000 0,5
2020 3798 3798 970 0,7
2021 725 4,5
2022 1900 4,8
Summa 13 056 2915 15 970 7 705 2,5
Genomsnittlig konverteringstid, ar 3,2 3,1

1. Kungsledens réntederivat innebdr att bolaget erhéller rérlig ranta och betalar fast ranta pa langre I6ptider. Kungsleden har ingatt 1-ariga rantegolv om totalt 3 880 Mkr i nominellt med strike O procent.

UPPLANING OCH KASSAFLODET

Under det andra kvartalet upptogs ny langfristig finansiering for
Kistaforvirven samtidigt som befintlig kredit med ordinarie forfall
i mars 2016 refinansierades i fortid till en ligre rintemarginal. Sam-
manlagt upphandlades finansiering om 3,8 Mdr till en 16ptid om

5 dr. D& de nyforvirvade fastigheterna i Kista initialt finansierades
via kassan samt att beldningsgraden normaliserats i befintlig port-
folj medforde en utbetalning av den nya krediten att nettoupplé-
ningen dkade med nirmare 2 Mdr. Obligationsldn om 399 Mkr
frdn 2010 dterbetalades vid slutforfall. Under perioden upptogs
nytt obligationsldn om 375 Mkr till en fast rinta om 1,2 procent
pa en tvadrig l6ptid. Sammantaget har Kungsleden vid kvartalets
utgdng utstiende icke sikerstillda obligationsldn om 1 675 Mkr.

Kungsleden har som ambition att vara en dterkommande emittent
pa kapitalmarknaden. Efter l6pande amorteringar under perioden
uppgick rintebirande skulder till 13 056 Mkr vilket ir en tkning
med 1 945 Mkr under kvartalet. Efter kvartalets utgdng kommer
amortering ske om 160 Mkr hinforligt fastigheter som frantriddes
under det andra kvartalet. Koncernens beldningsgrad mitt som
rintebirande skulder i relation till fastighetstillgdngarna uppgick
till 56 procent (58) och koncernens soliditet till 40 procent (40).
For 1an dir sikerhet stilles, det vill sidga alla lin forutom obliga-
tionsldnen, var beldningsgraden 49 procent (49). Per den 30 juni
uppgick disponibel likviditet inklusive checkridkningskredit och
outnyttjade kreditloften till 3 526 Mkr (3 230) varav koncernens
kassabehdllning avsdg 611 Mkr (1 437).

FORANDRING AV NETTOSKULDSATTNING UNDER ANDRA KVARTALET

-10 813 Mkr 127 Mkr -1582 Mkr
—
Ingdende Kassafléde fran
nettoskuld rorelsen efter
/4 forandring av
rérelsekapital -329 Mkr
Fastighets: NN
férvarv Lésen av derivat

Réntebdrande
skulder
11111 Mkr

Kassa
298 Mkr
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518 Mkr -12 445 Mkr

-94 Mkr

-273 Mkr
I o
Investeringar ] nettoskuld
i befintliga Betald Fastighets- 30/6
fastigheter utdelning forsaljningar

Rantebarande
skulder
13 056 Mkr

Kassa
611 Mkr
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OVRIG INFORMATION

ORGANISATION OCH MEDARBETARE
Medelantalet anstillda var 96 (91) under det andra kvartalet 2015.

MODERBOLAGET
Periodens resultat for moderbolaget uppgick till 229 Mkr (-254).
Resultatet dr frimst hinforligt forsiljning av andelar i Nordic
Modular Group samt rinteintikter frén koncernforetag.
Tillgéngarna vid periodens utgdng bestod i huvudsak av ford-
ringar hos koncernforetag om 11 515 Mkr (8 234) och andelar i
koncernféretag om 6 052 Mkr (7 806). Finansieringen skedde
frimst genom skulder till koncernféretag om 9 026 Mkr (8 346)
och eget kapital om 7 177 Mkr (5 718). Soliditeten vid periodens
slut uppgick till 39 procent (34).

RISKER OCH OSAKERHETSFAKTORER
Kungsledens verksamhet, resultat och stillning péverkas av ett an-
tal riskfaktorer. Dessa ir frimst relaterade till fastigheter, skatt och
finansiering. Inga visentliga forindringar av risker och osikerhets-
faktorer har skett under det andra kvartalet 2015.

Mer information om Kungsledens risker och hantering av dessa
finns i drsredovisningen for 2014 pé sidorna 31 och 51.

NORDIC MODULAR
Redovisningsmissigt ingdr NMG Holding i Kungsleden som ett
intresseforetag med ett dgande av 35 procent.

I resultatrikningen redovisas Kungsledens andel av NMG
Holding-koncernens resultat efter skatt under posten Resultat-
andelar i intresseforetag. Detta resultat utgjorde 6 Mkr for kvarta-
let och 11 Mkr f6r halvdrsperioden. Rinteintikten frin aktieigar-
lanet redovisas som en finansiell intikt.

I balansrikningen per 30 juni 2015 ér innehavet i NMG Holding
redovisat som Andelar i Intresseforetag med 108 Mkr och aktiedgar-
lanet redovisas under Andra lingfristiga fordringar och uppgar till
183 Mkr.

KUNGSLEDEN HALVARSRAPPORT JANUARI-JUNI 2015

UTESTAENDE SKATTEFRAGOR

Kungsleden har en dterstdende grupp av skatteprocesser kring en
situation frén 2006 som avser forsiljning av fastigheter via utlindska
dotterforetag. I dessa processer pagar skriftvixling mellan Skatte-
verket och Kungsleden infor avgdrande i kammarritten betriffande
Skatteverkets forstahandsyrkande dir forvaleningsritten i juni
2014 domde emot Kungsleden. Kammarittens behandling har for-
skjutits ndgot och Kungsleden bedomer att dom kommer att avges
under fjirde kvartalet. Vid ett eventuellt negativt slutligt utfall
beriknas den maximala resultateffekten utifrin forvaltningsrittens
domar uppga till 1 360 Mkr med en maximal likviditetseffekt om
1325 Mkr.

Skatteverket har dven andrahandsyrkanden som innebir att skatte-
flyktslagen ska provas pd forfarandet. Dessa yrkanden ir vilandefor-
klarade och kan komma att dterupptas i det fall Skatteverket inte
vinner den redan pdgéende processen. Vid en negativ utging i en
process som istillet giller skatteflyke blir den beriknade maximala
negativa resultat- och likviditetseffekten cirka 500 Mkr ligre dn
ovan angivna belopp. D& Kungsleden inte bedomer att slutligt
utfall i kommande instanser blir negativt, har ingen reservering
gjorts for ndgon av de tv4 alternativa processerna.

FRAMTIDSINRIKTAD INFORMATION

En del redovisade poster i denna halvirsrapport dr framétriktade
och det faktiska utfallet kan komma att se visentligt annorlunda
ut. Férutom de faktorer som uttryckligen har kommenterats kan
dven andra faktorer visentligt pdverka det faktiska utfallet, exem-
pelvis ekonomiska tillvixt, rinteniva, finansieringsvillkor, avkast-
ningskrav pd fastighetstillgdngar och politiska beslut.
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RESULTATRAKNING

Kvartal Halvarsperiod 12 manader
2015 2014 2015 2014 2014/2015 2014
Mkr apr-jun apr-jun jan-jun jan-jun jul=jun jan-dec
Hyresintakter 560 551 1085 1118 2161 2193
Fastighetskostnader -199 -169 -390 -369 -724 -703
Driftnetto 362 383 695 748 1437 1491
Forsaljnings- och administrationskostnader =27 =23 =51 -46 -107 =101
Finansnetto
Finansiella intakter 4 (0] 6 5 14 n
Rantekostnader -126 -164 -258 -332 -557 -630
Resultatandelar i intresseféretag 6 - n - n -
Ovriga finansiella kostnader -15 -5 -27 -18 -49 -4
=132 -168 -267 -344 -581 -660
Forvaltningsresultat 202 191 377 359 748 730
Vardeforandringar fastigheter
Resultat fran fastighetsférsaljiningar 1 86 5 65 12 73
Orealiserade vardeférandringar 41 126 654 167 1418 930
412 212 659 232 1430 1003
Orealiserade vardeférandringar finansiella instrument 187 -125 142 -249 -36 -427
Resultat fére skatt 801 278 1178 342 2142 1306
Skatt -205 -1732 -285 -1750 =501 -1965
Periodens resultat, kvarvarande verksamhet 596 -1454 892 -1408 1641 -659
Avvecklad verksamhet
Resultat fran Nordic Modular efter skatt - - - 10 52 63
Nedskrivning Nordic Modular - - - - -157 -157
Periodens resultat, kvarvarande och avvecklad verksamhet 596 -1465 892 -1397 1536 -753
Resultat per aktie, kvarvarande verksamhet' 3,27 Neg. 4,90 Neg. 9,77 Neg.
Resultat per aktie, kvarvarande och avvecklad verksamhet’ 3,27 Neg. 4,90 Neg. 9,15 Neg.
1. Fore och efter utspadningseffekt.
Kvartal Halvarsperiod 12 manader
2015 2014 2015 2014 2014/2015 2014
Mkr apr-jun apr-jun jan-jun jan-jun jul=jun jan-dec
Periodens resultat, kvarvarande och avvecklad verksamhet 596 -1465 892 -1397 1536 -753
Ovrigt totalresultat
Arets omrakningsdifferenser vid omrakning av utlandska
verksamheter -1 2 -1 3 1 4
Periodens totalresultat’ 595 -1463 891 -1395 1537 -749

1. Hela arets totalresultat ar hanférligt till moderbolagets aktiedgare.
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RAPPORT OVER FINANSIELL STALLNING
- | SAMMANDRAG'

Mkr 2015-06-30 2014-12-31
TILLGANGAR

Fastigheter 23259 19 612
Inventarier 7 8
Uppskjuten skattefordran - 31
Andelar i intresseféretag 108 -
Andra langfristiga fordringar 183 9
Summa anldggningstillgangar 23 556 19 661
Kortfristiga fordringar 227 141
Tillgdngar som innehas fér férséljining - modulbyggnader och rérelsefastigheter - 1428
Tillgdngar som innehas foér férséljning - 372
Kassa och bank 611 1437
Summa omsiittningstillgangar 838 3379
SUMMA TILLGANGAR 24 394 23 040

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 9720 9102

Réntebédrande skulder

Skulder till kreditinstitut 11 381 9 613
Obligationslan (ej sékerstallt) 1675 1699
Skulder hanférliga till tillgdngar som innehas fér forsaljning - 362
Summa réntebédrande skulder 13 056 11675

Ej rantebdrande skulder

Avsattningar 5 5
Uppskjuten skatteskuld 265 -
Derivat? 663 1134
Skatteskulder 52 13
Ovriga ej réntebarande skulder 634 645
Skulder hanférliga till tillgdngar som innehas fér férséljning - 467
Summa ej rantebarande skulder 1618 2 264
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 24 394 23 040

1. 2014 redovisades Nordic Modular enligt IFRS 5 som tillgangar som innehas for foérsaljning.
2. Kungsleden anvander derivatinstrument fér att sékra ranterisker, framst ranteswappar. Dessa finansiella instrument véarderas till verkligt varde i rapport dver finansiell stallining pa raden derivat
och varderingen redovisas i resultatrakningen. Derivaten vérderas med hjalp av varderingstekninker som bygger pa observerbar marknadsdata (niva 2).
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RAPPORT OVER FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

- | SAMMANDRAG

Mkr 2015-06-30 2014-12-31
Vid periodens bérjan 9102 8 453
Utdelning -273 -171
Nyemission - 1568
Periodens totalresultat 891 -749
Vid periodens slut 9720 9102

RAPPORT OVER KASSAFLODEN - | SAMMANDRAG

Kvartal Halvarsperiod 12 manader

2015 2014 2015 2014 2014/2015 2014
Mkr apr-jun apr-jun jan=jun jan=jun jul=jun jan-dec
RORELSEN
Resultat fore skatt 801 278 1178 342 2142 1306
Resultat fran fastighetsférséaliningar -1 -85 -5 -65 -12 -73
Orealiserade vardeférandringar -598 22 -796 133 -1433 -504
Utdelning och kassafléde avseende Nordic Modular (avvecklad
verksamhet) - [0} - (e} 94 94
Ovriga justeringar fér poster som inte ingdr i kassafléde fran rérelsen -22 7 -33 15 -48 -1
Betald skatt -14 -999 -25 -1024 -484 -1483
Kassafldde fran rérelsen 166 -778 319 -600 258 -660
Forandringar i rorelsekapital -40 319 -13 462 253 727
Kassafldde fran rérelsen efter fordndring av rérelsekapital 127 -459 307 -138 510 67
Kassafldde fran investeringsverksamheten -1485 240 -2 240 318 -1706 852
Kassafldde fran finansieringsverksamheten 1672 250 1108 =72 1374 194
Periodens kassaflode 313 32 -826 109 178 112
Likvida medel vid periodens boérjan 298 400 1437 323 400 323
Kursdifferens i likvida medel (0] 1 [¢] 1 2 3
Likvida medel vid periodens slut 611 433 611 433 580 1437

KUNGSLEDEN HALVARSRAPPORT JANUARI-JUNI 2015
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SEGMENTSRAPPORT'

Region Stockholm Malardalen Goteborg Malmo Ofédrdelat Totalt

2015 2014 2015 2014 2015 2014 2015 2014 2015 2014 2015 2014
Mkr jan=jun jan-jun jan-jun jan-jun jan-jun jan-jun jan-jun jan-jun jan-jun jan-jun jan-jun jan-jun
Hyresintakter 378 341 324 370 208 228 174 180 0] 0] 1085 18
Fastighetskostnader -132 -107 -132 -137 -73 -76 -53 -50 (e} [0} -390 -369
Driftnetto 246 234 193 232 136 152 121 130 [o) o] 695 748
Forsaljnings- och
administrationskostnader -51 -46 -51 -46
Finansnetto -267 -344 -267 -344
Forvaltningsresultat 246 234 193 232 136 152 121 130 -318 -390 377 359
Vardefoérandringar fastigheter
Resultat fran fastighetsférsaljningar 5 65 5 65
Orealiserade vardeforandringar 654 167 654 167
Orealiserade vardeforandringar
finansiella instrument 142 -249 142 -249
Resultat fore skatt 246 234 193 232 136 152 121 130 483 -407 1178 342
Skatt -285 -1750 -285 -1750
Avvecklad verksamhet - 10 - 10
Periodens resultat, kvarvarande
och avvecklad verksamhet 246 234 193 232 136 152 121 130 197 -2 146 892 -1397

1. Fran och med 2015 har Kungsleden en ny segmentsindelning vilken baseras pa regioner. Den &ndrade indelningen beror pa att Nordic Modular som tidigare varit segment nu ar frantratt. Jamférelsetal

har omraknats enligt samma princip.

NYCKELTAL

Kvartal Halvarsperiod 12 manader
2015 2014 2015 2014 2014/2015 2014

apr-jun apr-jun jan=jun jan=jun jul=jun jan-dec
Fastighetsrelaterade
Intjdningskapacitet
Direktavkastning, % 7,0 7.6
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 88,9 89,7
Overskottsgrad, % 71,5 71,7
utfall
Direktavkastning, %2 6,4 8,6 6,5 8,4 6,6 7.5
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 91,1 88,0 90,1 89,6 89,5 90,2
Overskottsgrad, % 64,6 68,0 64,0 65,9 66,5 68,0
Finansiella
Avkastning pa totalt kapital, %2 5,7 8,4 55 73 6,0 6,6
Avkastning pa eget kapital, % 24,9 Neg. 19,0 Neg. 18,5 Neg.
Rantetackningsgrad, ggr? 2,4 2,7 2,3 2] 2,3 2,2
Soliditet, % 39,8 39,5
Skuldsattningsgrad, ggr 1,3 1,3
Beldningsgrad, % 56,1 577
Data per aktie*
Utdelning, kr 1,50 1,25
Aktiens totalavkastning, % 14,9 33,7
Aktiens direktavkastning, % 2,7 2,2
Foérvaltningsresultat, kr m 1,58 2,07 3,00 4,45 5,02
Periodens resultat, kvarvarande verksamhet, kr 3,27 Neg. 4,90 Neg. 9,77 Neg.
Periodens resultat, kvarvarande och avvecklad
verksamhet, kr 3,27 Neg. 4,90 Neg. 9,15 Neg.
Eget kapital, kr 53,41 50,01
EPRA NAV (substansvarde), kr? 58,50 56,07
Kassafléde fran rérelsen, kr 0,91 -5,70 1,75 -4,39 1,53 -4,54
Utestdende aktier vid periodens slut 182 002 752 136 502 064 182 002 752 136 502 064 182 002 752 182 002 752
Genomsnittligt antal aktier 182 002 752 136 502 064 182 002 752 136 502 064 167 916 238 145 352 883

[N

aktuella definitioner.

NI

20

Definitionen fér EPRA NAV (substansvarde) ar eget kapital med aterlaggning av derivat och uppskjuten skatt, i férhallande till antalet aktier vid periodens utgang.
. Efter respektive fore utspadningseffekt. Genomsnittligt antal aktier for kvartal 2 2015 samt perioden jan-jun 2015 ar 182 002 752 (136 502 064).

Kungsledens policy avseende nyckeltal &r att tidigare publicerat tal géller. Dotterféretaget Nordic Modular Group ingar darfér som avvecklad verksamhet 2015, och som helégt dotterféretag 2014.
Kungsledens policy avseende nyckeltal &r att tidigare publicerat tal géller. Definitionen fér direktavkastning, avkastning pa totalt kapital samt rantetackningsgrad har &ndrats. Se arsredovisning 2014 fér
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RESULTATRAKNING MODERBOLAGET - | SAMMANDRAG

Kvartal Halvarsperiod 12 ménader

2015 2014 2015 2014 2014/2015 2014
Mkr apr-jun apr-jun jan-jun jan-jun jul=jun jan-dec
Koncerninterna intékter 17 7 25 14 38 28
Administrationskostnader -8 -7 -22 -14 -31 -30
Roérelseresultat 9 o) 3 (o] 7 -2
Resultat fran finansiella poster 164 -149 329 -325 -250 -563
Bokslutsdispositioner - - - - 151 151
Resultat fore skatt 173 -149 332 -325 -92 -414
Skatt pa periodens resultat -120 33 -103 72 -57 96
Periodens resultat 53 -116 229 -254 -149 -318
BALANSRAKNING MODERBOLAGET -1 SAMMANDRAG
Mkr 2015-06-30 2014-06-30 2014-12-31
TILLGANGAR
Andelar i koncernféretag 6 052 7 806 6 748
Andelar i intresseféretag 96 - -
Fordringar hos koncernféretag 1515 8234 9602
Ovriga fordringar 481 376 398
Likvida medel 414 337 1257
SUMMA TILLGANGAR 18 558 16 754 18 005
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 7177" 5718 7 222
Langfristiga skulder 1677 1702 1701
Skulder till koncernféretag 9 026 8 346 7 921
Ovriga skulder 678 988 1161
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 18 558 16 754 18 005

1. Utdelning har minskat det egna kapitalet med 273 Mkr (171).
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KVARTALSOVERSIKT

RESULTATRAKNINGAR | SAMMANDRAG

2015 2014 2013
Mkr Kvartal 2 Kvartal 1 Kvartal 4 Kvartal 3 Kvartal 2 Kvartal 1 Kvartal 4 Kvartal 3
Nettoomsattning 560 525 524 552 551 567 460 419
Driftnetto 362 333 338 404 383 366 316 310
Forséljnings- och administrationskostnader -27 -24 -33 -23 -23 -22 -32 -18
Finansnetto -132 -134 =151 -164 -168 -176 -155 -143
Forvaltningsresultat 202 175 154 217 191 168 129 149
Resultat fran fastighetsférsaljning 1 4 0] 7 86 -21 4 0
Orealiserade vardeférandringar fastigheter 4n 243 595 169 126 41 71 -4
Orealiserade vardeférandringar finansiella instrument 187 -45 -107 -70 -125 -124 8 57
Resultat fore skatt 801 377 642 322 278 64 21 202
Skatt -205 -81 -144 =72 -1732 -17 -47 -1
Periodens resultat, kvarvarande verksamhet 596 296 499 250 -1454 46 164 191
Resultat fran Nordic Modular, netto efter skatt - - -128 23 -N 21 16 23
Periodens resultat, kvarvarande och avvecklad
verksamhet 596 296 371 274 -1465 68 179 214
FINANSIELL STALLNING | SAMMANDRAG

2015 2014 2013
Mkr Kvartal 2 Kvartal 1 Kvartal 4 Kvartal 3 Kvartal 2 Kvartal 1 Kvartal 4 Kvartal 3
TILLGANGAR
Goodwill - - - - 172 201 201 201
Forvaltningsfastigheter - fastigheter 23 259 21700 19 612 18 982 19 971 20 410 20 338 14 480
Forvaltningsfastigheter - modulbyggnader - - - - 1512 1509 1509 1515
Rorelsefastigheter - - - - 24 24 22 21
Inventarier 7 8 8 9 14 15 15 13
Uppskjuten skattefordran - - 31 147 - - 35 65
Andelar i intresseféretag 108 102 - - - - - -
Andra langfristiga fordringar 183 184 9 10 n n 239 234
Summa anldggningstillgangar 23 556 21993 16 661 19 148 21704 22170 22 359 16 529
Varulager - - - - 14 17 15 16
Kortfristiga fordringar 227 203 141 124 213 286 272 179
Tillgangar som innehas fér férsaljning
- modulbyggnader och rorelsefastigheter - - 1428 1528 - - - -
Tillgangar som innehas for férsaljning - dvrigt - - 372 381 - - - -
Kassa och bank 611 298 1437 896 433 400 323 298
Summa omséttningstillgangar 838 501 3379 2929 660 703 610 493
SUMMA TILLGANGAR 24 394 22 494 23 040 22 077 22 364 22 873 22 968 17 022
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 9720 9 398 9102 7 161 6 888 8 521 8 453 8 273
Réntebédrande skulder
Skulder till kreditinstitut 11 381 9 412 9613 10 182 1279 10 857 10 579 5656
Obligationslan (ej sakerstallt) 1675 1699 1699 1699 1699 1699 2299 1599
Skulder h&nférliga till tillgangar som innehas
for forsaljining - - 362 373 - - - -
Summa réntebédrande skulder 13 056 nm 1675 12 254 12978 12 556 12 879 7 255
Ej rantebdrande skulder
Avsattningar 5 5 5 5 4 15 60 59
Uppskjuten skatteskuld 265 63 - - n4 2 - -
Derivat 663 1179 1134 1026 956 833 708 707
Skatteskulder 52 75 13 410 - - - -
Ovriga ej rantebarande skulder 634 663 645 710 1414 946 869 728
Skulder hanférliga till tillgdngar som innehas
for forsaljning - - 467 469 - - - -
Summa ej rantebdrande skulder 1618 1985 2264 2662 2498 1796 1637 1494
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 24 394 22 494 23 040 22 077 22 364 22 873 22 968 17 022
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REDOVISNINGSPRINCIPER

Koncernens halvarsrapport &r upprattad
enligt IAS 34 Deldrsrapportering och fér
moderbolaget enligt ARL 9 kap.

Vidare har tillampliga bestammelser i
arsredovisningslagen och lagen om véarde-
pappersmarknaden tilldampats. Fér koncer-
nen och moderbolaget har samma redo-
visningsprinciper och berakningsgrunder
tilldmpats som i den senaste arsredovis-
ningen med undantag av nedan beskrivna
andrade redovisningsprincip som trader i
kraft 1januari 2015.

IFRIC 21 Avgifter tilldampas av koncernen
sedan 1januari 2015. Uttalandet innehaller
regler vilka anger att statliga avgifter, for
Kungsledens del fastighetsskatt, skall skuld-
féras i sin helhet da forpliktelsen uppstar.
Det innebér att hela arets skuld for fastig-
hetsskatt redovisas per den 1januari och
dessutom redovisas en férutbetald kost-

nad vilken periodiseras linjart éver réken-
skapsaret. Kostnadsféring sker oférandrat
periodiserat &ver aret.

Intresseféretag, innehav i intresseféretag
redovisas enligt kapitalandelsmetoden.

Uppskattningar och bedémningar
Upprattandet av halvarsrapporten kraver
att féretagsledningen gér bedémningar
och uppskattningar samt gér antaganden
som paverkar tilldmpningen av redovis-
ningsprinciperna och de redovisade be-
loppen av tillgadngar, skulder, intédkter och
kostnader. Verkliga utfallet kan avvika fran
dessa uppskattningar och bedémningar.
De kritiska beddmningar som gérs och de
kallor till osakerhet i uppskattningar som
finns &r samma som i den senaste arsredo-
visningen.

STOCKHOLM DEN 17 JULI 2015

Styrelsens forsdkran

Halvarsrapporten fér perioden januari-juni 2015
ger en rattvisande 6versikt av moderbolagets
och koncernens verksamhet, stallning och
resultat samt beskriver vasentliga risker och
osakerhetsfaktorer som moderbolaget och
de bolag som ingér i koncernen star infor.

Goran Larsson
Ordférande

Liselotte Hjorth
Styrelseledamot

Charlotta Wikstrém
Styrelseledamot

Charlotte Axelsson
Styrelseledamot

Lars Holmgren
Styrelseledamot

Joachim Gahm
Styrelseledamot

Kia Orback Pettersson
Styrelseledamot

Biljana Pehrsson
Verkstéllande direktér

GRANSKNINGSRAPPORT

Till styrelsen i Kungsleden AB (publ)
Org nr 556545-1217

Inledning

Vi har utfért en 6versiktlig granskning av den
finansiella halvarsinformationen i samman-
drag (halvarsrapporten) fér Kungsleden AB
(publ) per den 30 juni 2015 och den sexma-
nadersperiod som slutade per detta datum.
Det ar styrelsen och verkstallande direktéren
som har ansvaret for att uppratta och presen-
tera denna halvarsrapport i enlighet med IAS
34 och arsredovisningslagen. Vart ansvar &r
att uttala en slutsats om denna halvarsrap-
port grundad pa var éversiktliga granskning.

Den oversiktliga granskningens
inriktning och omfattning

Vi har utfért var dversiktliga granskning i
enlighet med International Standard on

Review Engagements ISRE 2410 Oversiktlig
granskning av finansiell delarsinformation ut-
ford av foretagets valda revisor. En 6versiktlig
granskning bestar av att goéra forfragningar, i
forsta hand till personer som &r ansvariga for
finansiella fragor och redovisningsfragor, att
utféra analytisk granskning och att vidta andra
oversiktliga granskningsatgarder. En dversiktlig
granskning har en annan inriktning och en
betydligt mindre omfattning jamfért med den
inriktning och omfattning som en revision
enligt ISA och god revisionssed i évrigt har.
De granskningsatgarder som vidtas vid en
oversiktlig granskning gor det inte mojligt for
oss att skaffa oss en sadan sakerhet att vi blir
medvetna om alla viktiga omstandigheter
som skulle kunna ha blivit identifierade om
en revision utférts. Den uttalade slutsatsen
grundad pa en dversiktlig granskning har dar-
for inte den sdkerhet som en uttalad slutsats
grundad pé en revision har.

Slutsats

Grundat pa var dversiktliga granskning har det
inte kommit fram nagra omstandigheter som
ger oss anledning att anse att halvarsrappor-
ten inte, i allt vasentligt, ar upprattad for kon-
cernens del i enlighet med IAS 34 och arsre-
dovisningslagen samt fér moderbolagets del

i enlighet med arsredovisningslagen.

Stockholm den 17 juli 2015
KPMG AB

George Pettersson
Auktoriserad revisor

Kungsleden offentliggér information till denna halvarsrapport i enlighet med lagen om vérde-
pappersmarknaden och/eller lagen om handel med finansiella instrument. Informationen
ldmnas foér offentliggérande den 17 juli 2015, kl 07.00.

Fér samtliga definitioner, se arsredovisningen 2014 samt www.kungsleden.se.
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kungsleden.se

For mer information besék oss pa var webbplats
L&sa och prenumerera pa pressmeddelanden
Ladda ner finansiella tabeller i Excel

Fo6lj oss dven pa:
i /e You
in

Kalendarium

Delarsrapport Bokslutskommuniké 2015
1jan-30 sep 2015 1jan-31dec 2015
20 oktober 2015 17 februari 2016

Kontakt

Huvudkontor Biljana Pehrsson
Vasagatan 7 VD

Box 704 14 08-503 052 04
107 25 Stockholm

Tel 08-503 052 00 Anders Kvist
Fax 08-503 052 01 vVD, ekonomi/

finansdirektor
08-503 05211

Marie Mannholt

KUNGSLEDEN AB (PUBL) Kommunikations- och

ORG NR 556545-1217 marknadschef
SATE STOCKHOLM 08-503 052 20
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