


VISION

Kungsleden skapar attraktiva platser som berikar
mdnniskors arbetsdag.

AFFARSIDE

Kungsledens affarsidé ar att langsiktigt dga,
aktivt forvalta, firidla och utveckla kommersiella
Jastigheter i tillvixtregioner i Sverige och leverera
attraktiv totalavkastning.

KUNDERBJUDANDE

Kungsleden ska tillhandabdlla attraktiva och
[unktionella lokaler i vatt ldge och till ratt pris.
Vi ska alltid leverera det lilla extra.

KUNGSLEDENS
FOKUSOMRADEN

o Okad kvalitet i fastighetsbestandet och tonvikt
pa kontor

o Storstadsregionerna ska representera minst halva
[Jastighetsportfoljen

® Klustrade fastigheter ger ett forbattrat kund-
erbjudande samt operationella och ekonomiska

fordelar

o Effektivare forvaltning genom minskad geografisk
spridning, fran 141 till farre an 70 kommuner

-




FJARDE KVARTALET

KOMMENTARER TILL HANDELSER UNDER OCH EFTER FJARDE KVARTALET

» Hyresintakterna for kvartalet 6kade med 26 procent till 659 Mkr vilket framst beror pa forvar-
vade och tilltradda fastigheter samt ersattning fér fortidslosen av hyresavtal. Driftnettot blev
441 Mkr vilket &r 30 procent battre 8n samma kvartal féregdende ar (338). Driftnettot pa hel-
aret férbattrades till 1545 Mkr (1 491)

» Finansiella kostnader fortsatte att minska under kvartalet. Pa heldrsbasis forbattrades
finansnettot till -473 Mkr (-660). Genom omstrukturering av ranteswapportfdljen, refinansie-
ring och upptagning av nya lan sjonk snittrédntan fran 5 procent till 2,7 procent. Samtidigt fér-
ldngdes upplaningens genomsnittliga 16ptid till 3,6 ar jAmfort med 2,6 ar vid arets ingang

» Forvaltningsresultatet for kvartalet 6kade med 105 procent till 316 Mkr (154) och pa
helaret blev forvaltningsresultatet 966 Mkr (730)

 Det nya klustret Gardet/Frihamnen om 89 000 kvm kontor och hotell i expansiva Norra
Djurgardsstaden férvarvades och tilltréddes under kvartalet. Darmed véaxte fastighetsbestandet
i Stockholm till 11,6 miljarder kr, vilket motsvarar 42 procent av Kungsledens hela fastighets-
portfolj

» | december kom kammarrattens negativa dom i Kungsledens sista utestdende skatteprocess
avseende en transaktion som gjordes ar 2007. Kungsleden gjorde en reservering och betalning
om 1,3 miljarder kr utifran domen

» Styrelsen foreslar en utdelning om 2,00 (1,50) kr per aktie

FJARDE KVARTALET HELARSPERIODEN

HYRESINTAKT, FORVALTNINGS- OREALISERADE HYRESINTAKT, FORVALTNINGS- OREALISERADE
MKR RESULTAT, MKR VARDEFOR- MKR RESULTAT, MKR VARDEFOR-
ANDRINGAR, ANDRINGAR,
MKR MKR
Okning med Forbittring med Virdeskningen Okning med Forbittring med Virdeskningen
26 procent till 105 procent till motsvarade 0,4 6 procent till 32 procent till motsvarade 3,5
659 Mkr (524). 316 Mkr (154), procent av fastig- 2 314 Mkr (2 193). 966 Mkr (730), procent av fastig-
motsvarande hetsvirdet. motsvarande hetsvirdet.
1,73 kronor 5,31 kronor
(0,90") per aktie. (5,02") per aktie.
2015 2014 2015 2014
NYCKELTAL' okt-dec okt-dec jan-dec jan-dec
FINANSIELLA
Forvaltningsresultat, kr per aktie? 1,73 0,90 5,31 5,02
Periodens resultat, kvarvarande verksamhet, kr per aktie? Neg. 2,91 2,78 Neg.
Periodens resultat, kvarvarande och avvecklad verksamhet, kr per aktie? Neg. 216 2,78 Neg.
Eget kapital, kr per aktie? 51,28 50,01 51,28 50,01
Avkastning pa eget kapital, % Neg. 18,2 55 Neg.
Driftnetto - fastigheter, Mkr 441 338 1545 1491
Rantetackningsgrad, ggr? 4,0 2,2 2,9 2,2

FASTIGHETSRELATERADE

Ekonomisk uthyrningsgrad, % 101,04 89,2 93,24 90,2
Hyresintakt, kr/kvm® 986 916
Fastighetskostnad, kr/kvm® 285 254

1. Kungsledens policy avseende nyckeltal &r att tidigare publicerat tal géller. Dotterbolaget Nordic Modular Group ingdr darfér som avvecklad verksamhet 2014.

2. Efter respektive fore utspadningseffekt. Genomsnittligt antal aktier for kvartal 4 2015 &r 182 002 752 (171 616 725), samt perioden jan-dec 2015 &r 182 002 752 (145 352 883).
3. Kungsledens policy avseende nyckeltal &r att tidigare publicerat tal géller. Definitionen fér rantetéckningsgrad har &ndrats. Se &rsredovisning 2014 fér aktuella definitioner.
4. Det hoéga utfallet pa den ekonomiska uthyrningsgraden férklaras vasentligen av engangsfakturering for fértidslésen av hyresavtal.

5. Hyresintékt rullande 12 manader med avdrag fér hyresintékt projektfastigheter dividerat med uthyrd area med avdrag fér area projektfastigheter.

6. Fastighetskostnader rullande 12 manader dividerat med uthyrningsbar area med avdrag fér projektfastigheter.
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BILJANA PEHRSSON, VD KOMMENTERAR

VI HAR NATT ALLA VARA MAL
OCH TITTAR NU FRAMAT

Omstruktureringen av Kungsledens fastighetsportfolj accelererade
under 2015. Arets sista kvartal avslutades med att vi slutforde for-
virvet och tillerddde ett nytt viktigt kluster med 89 000 kvm kontor
och hotell i Girdet/Frihamnen i Stockholms innerstad. Under hela
2015 forvirvade vi strategiska fastigheter f6r 5,8 miljarder kronor och
avyttrade icke-strategiska fastigheter for drygt 700 miljoner kronor.
Dirmed har vi tva ar fore tidtabell lyckats uppné den fastighets-
portf6lj som i storlek, intjaning och struktur var vart mal for ar 2017.

Portfoljen har nu ett virde om 27,5 miljarder kronor och har en
intjiningskapacitet, uttryckt som driftnetto pa 1,7 miljarder kronor.
Strukturen dr avsevirt forbittrad: 59 procent av fastighetsvirdet
ligger i storstadsregionerna Stockholm, Géteborg och Malmé, vi
har minskat vir geografiska spridning frdn 91 till 69 kommuner,
64 procent av portféljen utgérs av kontor och nira 60 procent ligger
i ndgot av vara elva kluster. Under kvartalet fullfoljde vi var strate-
giska intention att limna modulverksamheten nir vi silde den reste-
rande delen av Nordic Modular Group till Inter IKEA Investments.

Intjdningskapaciteten, uttryckt som forvaleningsresultat, har
forstirkts av vart arbete med att dels minska belastningen av gamla
dyra rinteswappar genom att omstrukturera rinteswapportfoljen
och dels genom att omférhandla lineportfoljen. Vi har fitt ned den
genomsnittliga uppldningskostnaden ("snittrintan”) frin 5 procent
till 2,7 procent under dret samtidigt som upplaningens genom-
snittliga 16ptid forldngts till 3,6 dr jamfort med 2,6 vid drets in-
géng.

HOGRE KVALITET MED NY ORGANISATION

I borjan av det fjirde kvartalet sjosatte vi en ny organisation med
syfte att hoja kvaliteten och effektiviteten i vért arbete som lang-
siktig och aktiv forvaltare och hyresviird. Forvaltningsorganisationen
har forstirkts genom att regioncheferna har face 6kat ansvar och att
marknadsomradeschefer och uthyrningschef tillsatts. Mélet dr att
oka trycket i bearbetningen av och dialogen med gamla och nya
hyresgister for att oka uthyrningen och forlinga kundrelationerna.

Nyuthyrningen har varit riktigt bra under hela 2015, vi har
hyrt ut till ett hyresvirde av 133 miljoner kronor vilket dr 22 pro-
cent mer dn foregdende ar. Bara i Kista har vi pd dtta manaders
dgande hyrt ut 9 000 kvm. Men uppsidgningarna har ocksg varit
stora. S8 mycket mer glidjande d& att nettouthyrningen under fjirde
kvartalet uppgick till 10 miljoner kronor. P4 heldrsbasis blev netto-
uthyrningen 7,5 miljoner kronor och gjorda omforhandlingar resul-
terade i hyreshdjning om 12 procent i genomsnitt.

I december avkunnade kammarritten fillande dom i Kungsledens
sista utestdende skatteprocess. Det medf6rde att vi i fjarde kvartalet
reserverade for och betalade in drygt 1,3 miljarder i skatt for detta
mal. Sedan dr 2013 har Kungsledens resultat, kapital och likviditet
belastats av sammanlagt ndra 3 miljarder kronor i tilliggsskatt for

MAL 2017

(FASTSTALLT 2013)

transaktioner genomforda mellan dren 2004 och 2007. Nu ir édntli-
gen alla skatteprocesser avklarade.

NU TAR VI SIKTE MOT 2020

Vi kan nu inleda nista kapitel pd Kungsledens resa med en storre
och strukturellt forbittrad fastighetsportfolj, stirke finansiell still-
ning och en vissad organisation. Dirfor har vi tagit fram en ny
langsiktig affirsplan med klara operationella mél for de nirmaste
aren — Kungsleden 2020.

Vir vision dr att skapa attraktiva platser som berikar minniskors
arbetsdag. Vi har en god hyresmarknad och framférallt en god efter-
fragan pd kontorslokaler. Vara kluster har bra ligen med god till-
ginglighet. I klustren skapar vi heltickande kunderbjudanden och
vi driver utvecklingen av en attraktiv plats. Vi vill kunna erbjuda
lokaler av olika storlek, standard och prisklass med flexibilitet for
hyresgisterna. Flexibiliteten dr viktig idag nir fordindringstakten
hos foretagen ir mycket hog. Genom klustren uppndr vi en starkare
lokal forankring och fastighetsforvaltningen blir mer rationell. Vi
vill tillimpa ett "képcentrumtink” i véra kluster. Det handlar om
att sjilva lokalen ska ha en bra inre miljo men det handlar minst
lika mycket om profilering, foretagsmix och serviceutbud i omri-
det och en snygg yttre miljo. Malet 4r att uppnd en hégre uthyr-
ningsgrad samt hyres- och virdetillvixt genom nojda kunder.

Ar 2020 ska vi vara ett av Sveriges storsta och mest lonsamma
borsnoterade fastighetsbolag. Strategin fokuserar pé fortsatt port-
foljoptimering och expansion med kvalitet i Sveriges viktigaste
tillvixtmarknader — Stockholm, Géteborg, Oresund och Visterss.
Samtidigt ska vi inrikta oss pd storre och effektivare forvaltnings-
enheter genom fler och storre kluster.

Jag ser fram emot ett fortsatt gott arbete med kollegor och kun-
der. Nu tar vi sikte mot 2020.

Stockholm 17 februari 2016
Biljana Pehrsson, VD

UTFALL 2015

FASTIGHETSKATEGORI KONTOR
Ska utgéra minst hilften av fastighetsportfsljen

50%

64%

STORSTADSREGIONERNA
Ska representera minst halva fastighetsportfoljen

50%

59%

GEOGRAFISK SPRIDNING
Ska minska till 70 kommuner eller firre

<70 st

KOMMUNER

9 ST
KOMMUNER

NN

BOKFORT FASTIGHETSVARDE
Ska uppg4 till minst 25 Mdr kronor

25 MDR

275MDR VvV
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RESULTATANALYS JAN-DEC 2015

INTAKTER, KOSTNADER OCH RESULTAT

DRIFTNETTO

Driftnettot for heléret uppgick till 1 545 Mkr (1 491). Forind-
ringen for heldrsperioden beror frimst pd en storre fastighetsport-
folj och utokad fastighetsadministration. Driftnettot for fjarde
kvartalet var 441 Mkr, en uppgdng om 103 Mkr jimfort med
samma period foregdende 4r.

HYRESINTAKTER

Hyresintikterna steg under dret med 121 Mkr och uppgick till

2 314 Mkr (2 193). Okningen beror i det jamférbara fastighets-
bestindet pa nettoeffekten av engdngsfakturering om totalt 67 Mkr
och omférhandlingen av hyresavtalen med ABB som innebar —26
Mkr i ligre hyresintikter for 2015. Resterande forbéttring av hyres-
intikterna ir hinforlig till en storre fastighetsportfolj. Uttrycke per
kvadratmeter har hyresintikten stigit med 70 kr till 986 kr under
aret. Hyresintikten under fjirde kvartalet var 659 Mkr att jimfora
med 524 Mkr samma period foregdende ar.

. Kr/kvm' Totalt Totalt
HYRESINTAKTER 2015 2015 2014
Mkr jan-dec jan-dec jan-dec
Hyresintakter 986 2 314 2193
Summa 986 2314 2193

1. Hyresintékt rullande 12 manader med avdrag fér hyresintékt projektfastigheter dividerat med
uthyrd area med avdrag for area projektfastigheter.

FASTIGHETSKOSTNADER
De direkta fastighetskostnaderna skade med 40 Mkr for heldret
och uppgick till 660 Mkr (620). I jimf6rbart bestind steg kostna-
derna med 22 Mkr frimst till foljd av hogre drifeskostnader, dir
okningen dock delvis berodde pa att kostnaderna var sirskilt 1dga
under foregdende dr dé en kostnadsreserv fran GE-forvirvet lostes
upp och minskade driftskostnaderna med 8 Mkr. Underhéllskost-
naderna sjonk ndgot under 2015, liksom dven de s& kallade media-
kostnaderna, vilka gick ned bland annat som ett resultat av ett
medvetet arbete med att sinka energiforbrukningen.

Okningen av fastighetsportfoljen medférde att kostnaderna for
fastighetsskatt och tomtrittsavgild steg med 19 Mkr.

Kostnaderna for fastighetsadministration 6kade med 26 Mkr
jamfort med foregdende 4r, vilket framfor allt beror pé att vakanser
tillsatts och forvaltningsorganisationen forstirkes for att kunna
hantera den vixande fastighetsportfoljen.

De samlade fastighetskostnaderna uppgick for heldret 2015 till
769 Mkr (703). Uttryckt per kvadratmeter har fastighetskostnaden
okat med 31 kr till 285 kr.

Kr/kvm' Totalt Totalt
FASTIGHETSKOSTNADER 2015 2015 2014
Mkr jan-dec jan-dec jan-dec
Drift 156 424 401
Underhall 42 n3 16
Fastighetsskatt och tomtréatt 45 122 103
Direkta fastighetskostnader 243 660 620
Fastighetsadministration 42 109 83
Summa 285 769 703

1. Fastighetskostnader rullande 12 manader dividerat med uthyrningsbar area med avdrag fér
projektfastigheter.
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FORSALJNINGS- OCH ADMINISTRATIONSKOSTNADER
Forsiljnings- och administrationskostnaderna under heléret upp-
gick till 106 Mkr (101). Utfallet for fjirde kvartalet uppgick till
28 Mkr, vilket idr en minskning med 5 Mkr jimf6rt med samma
kvartal foregdende ar.

FINANSNETTOT

Finansnettot fortsatte att forbittras och uppgick till -473 Mkr
(—=660) for heliret, inklusive resultat om 24 Mkr frin intressefore-
tag, Nordic Modular Group. Férindringen beror till storsta delen
pa refinansiering till ligre uppldningskostnad, ligre utfall i Stibor
90-dagar och lgsen av gamla rinteswappar med hog rintekupong.

FORVALTNINGSRESULTAT
Forvaltningsresultatet steg till 316 Mkr (154) for kvartalet och
blev for helaret 966 Mkr (730).

VARDEFORANDRING TILLGANGAR

Virdet pa fastighetsbestdndet ckade med 1 005 Mkr (1 003 Mkr)
under dret. Forandringen beror framfor allt pé fortsatt sinkta av-
kastningskrav — per den 31 december var avkastningskravet 6,5
procent att jamfora med 7,4 procent i borjan av dret.

OREALISERADE VARDEFORANDRINGAR

I FINANSIELLA INSTRUMENT

De orealiserade virdeforindringarna pé finansiella instrument var
positiva under heldret och uppgick till 176 Mkr (-427), till f6ljd av
lopande rintebetalningar i rinteswappar vilket i viss mén motver-
kats av fallande marknadsrintor.

PERIODENS RESULTAT FOR KVARVARANDE OCH
AVVECKLAD VERKSAMHET

Resultat for heldret blev 505 Mkr (=753). I periodens resultat lig-
ger dels en reservering for skattedom pd —1 319 Mkr och dels en
positiv post p& 140 Mkr for 6kade underskottsavdrag frin justerade
inkomstdeklarationer. Betalning pd 1 303 Mkr har skett avseende
skattedomen.

OVERSKOTTSGRAD, %
KVARTALSUTVECKLING

Mkr %
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Hyresintakt - fastigheter
Driftnetto - fastigheter
Forvaltningsresultat
Overskottsgrad, %



FASTIGHETSFORVALTNING

INTJANINGSKAPACITET

Tabellen nedan redovisar intjdningskapaciten i Kungsledens fastig-
hetsbestdnd per 31 december 2015 och visar vilket driftnetto dessa

fastigheter skulle ha givit om de dgts de senaste 12 ménaderna.

I intjiningskapaciteten sirredovisas projektfastigheter som separat
fastighetskategori.

Uppgifterna om intjiningskapaciteten innehéller inte nigra bedom-
ningar avseende framtida vakanser, hyresutveckling eller virdefor-
indringar.

Summa

. Industri/ . exkl. projekt- Projekt- Summa
INTJANINGSKAPACITET PER FASTIGHETSKATEGORI Kontor lager Handel Ovrigt fastigheter fastigheter fastigheter
Antal fastigheter, st n8 99 52 13 282 9 291
Uthyrningsbar yta, tkym 1179 1123 241 40 2 583 82 2 665
Hyresvarde, Mkr 1588 768 258 46 2 660 86 2746
Hyresintakter, Mkr 1478 710 230 44 2 462 60 2522
Driftnetto, Mkr 979 523 147 26 1675 27 1702
Bokfort varde, Mkr 17 180 6 849 2 371 342 26 742 728 27 470
Ekonomiskt uthyrningsgrad, % 93,1 92,5 89,2 93,2 92,5 70,4 91,9
Area uthyrningsgrad, % 85,2 92,5 88,7 87,5 88,7 59,8 87,8
Direktavkastning, % 5,7 7,6 6,2 7,5 6,3 3,7 6,2
Overskottsgrad, % 66,3 73,6 63,8 59,1 68,0 451 67,5
AKTIV FORVALTNING HALLBARHET

Perioden oktober till december 2015 har varit hindelserikt med
forvirv och tilltrade av ett nyte kluster, en genomférd omorganisa-
tion och pabérjad implementering av Kungsledens Floden — vért
interna processarbete for att anpassa och effektivisera det dagliga
arbetet.

Fyra fastigheter forvirvades och tilltriddes under kvartalet i det
expansiva omridet Girdet/Frihamnen med en total uthyrningsbar
area om knappt 89 000 kvm. Ett nytt kluster skapades dirmed i
den nya stadsdelen Norra Djurgdrdsstaden (lds mer pé sid 9). Vira
kluster utvecklades vil under perioden och dret. Vi har dedikerade
forvalenings- och uthyrningsteam i alla kluster. Det ger oss bide
nirhet och majligheter till fordjupade relationer till bdde kunder
och beslutsfattare. P4 helarsbasis var nettouthyrningen i klustren
cirka 10,6 Mkr och i 6vriga fastigheter —3,1 Mkr.

Den under kvartalet genomforda omorganisationen har resulterat
i ett okat ansvar for regioncheferna som tillsammans med marknads-
omrideschefer tar ett helhetsgrepp i sina regioner. Aven uthyrnings-
organisationen har fatt ett storre fokus med en uthyrningschef i
spetsen. Vi kan redan se positiva effekter i form av en nyuthyrning
for heldret om 133 Mkr. I Kista har 9 000 kvm hyrts ut sedan
klustret tilltrdddes i mars. Bland nya hyresgéster mirks Lernia och
Regus. I Malmé dr vér nya fastighet Isblocket nidstan fulle uthyrd
med hyresgister som Malmé kommuns parkering, Addpro och
Jaguar/Land Rover. I Goteborg har stora uthyrningar till Nakd
Online och Skanska gjorts under kvartalet. Nettouthyrningen i
fjirde kvartalet uppgick till 10 Mkr.

Ett aktivt omforhandlingsarbete har genomforts for aveal mot-
svarande ett hyresvirde av 55 Mkr som resulterade i en hyreshdjning
om mer dn 6 Mkr eller 12 procent i genomsnitt.

Ansvaret for att utveckla organisationen, medarbetarna och affirs-
verksamheten fortydligades genom att Ylva Sarby Westman ut-
namndes till vice vd och chef fastighetsinvesteringar. Rollen har
dven ett overgripande ansvar for transaktion, HR och héllbarhet.

Frin och med drsredovisningen 2015 rapporterar Kungsleden sitt
hallbarhetsarbete enligt GRI (Global Reporting Initiative) med fokus
pa miljo, mangfald, affirsetik, socialt ansvar och hilsa & sikerhet.
Arbetet paborjades under 2015 och utvecklas fullt ut under 2016.
En ny héllbarhetspolicy har arbetats fram under kvartalet.

Ect flertal energibesparingsinitiativ har genomforts under aret
vilket resulterat i energibesparingar om 2,5 procent vilket motsvarar
5,5 Mkr i kostnadsbesparing. Kungsleden anslot sig dven till reger-
ingens initiativ Fossilfritt Sverige som syftar till att gora Sverige
till ett av virldens forsta fossilfria vilfirdslinder genom att anslutna
aktorer visar pd konkreta dtgirder for minskade utslipp.

Det beslutades i slutet av 2015 att tva traineetjinster ska tillsit-
tas under borjan av 2016 for att tillfora bolaget tankar, idéer och
infallsvinklar frén nista generations beslutsfattare. Traineetjinsterna
fokuserar pa fastighetsfinans och fastighetsférvaltning.

VARA KONTOR BLIR "SHOWROOM?”

Efter att ha kommit pa plats i vart nya huvudkontor i Stockholm
samt ett nytt regionkontor i Goteborg dr det snart dags for dvriga
regionkontor i Malmo och Visterds att flytta hem till vira egna
fastigheter. Dessutom har lokalkontor, och tillika visningskontor,
oppnats i Kista och Hogsbo. Nista pé tur dr Danderyd och
Girdet/Frihamnen. Som en ldngsiktig fastighetsigare ir det sjilv-
klart att vi ska sitta i vira egna fastigheter vilket snart alla véra
kontor gor. Infor dessa flyttar och etableringar har vi utvecklat ett
kontorskoncept som inte bara speglar det nya Kungsleden utan
ocksd illustrerar hur ett modernt och flexibelt kontor kan se ut.
Utover att vara arbetsplats for vira medarbetare fungerar dessa
kontor som “showroom” for befintliga och potentiella hyresgister.
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REGION STOCKHOLM

[Hormafiord 1 RESULTAT, JANUARI-DECEMBER 2015 INTJANINGSKAPACITET' PER 31 DECEMBER 2015
Hyresintakter, Mkr 909 Antal fastigheter, st 81
Driftnetto, Mkr 639 Uthyrningsbar yta, tkym 830
Overskottsgrad, % 70,3 Hyresvéarde, Mkr 1141

Hyresintakter, Mkr 1083
Driftnetto, Mkr 776
Bokfért varde, Mkr 13 022
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 94,9
Area uthyrningsgrad, % 88,3
Direktavkastning, % 6,0
Overskottsgrad, % 71,7
1. Exklusive projektfastigheter.
RESULTAT, JANUARI-DECEMBER 2015 INTJANINGSKAPACITET' PER 31 DECEMBER 2015
Hyresintakter, Mkr 635 Antal fastigheter, st 47
Driftnetto, Mkr 384 Uthyrningsbar yta, tkvm 674
Overskottsgrad, % 60,4 Hyresvarde, Mkr 651
Hyresintakter, Mkr 610
Driftnetto, Mkr 376
Bokfort varde, Mkr 5541
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 93,7
Area uthyrningsgrad, % 90,0
Direktavkastning, % 6,8
Overskottsgrad, % 61,6
1. Exklusive projektfastigheter.
RESULTAT, JANUARI-DECEMBER 2015 INTJANINGSKAPACITET' PER 31 DECEMBER 2015
Hyresintakter, Mkr 424 Antal fastigheter, st 91
Driftnetto, Mkr 280 Uthyrningsbar yta, tkvym 621
Overskottsgrad, % 66,0 Hyresvéarde, Mkr 473
Hyresintakter, Mkr 422
Driftnetto, Mkr 279
Bokfort véarde, Mkr 4 358
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 89,2
Area uthyrningsgrad, % 88,3
Direktavkastning, % 6,4
Overskottsgrad, % 66,2
1. Exklusive projektfastigheter.
RESULTAT, JANUARI-DECEMBER 2015 INTJANINGSKAPACITET' PER 31 DECEMBER 2015
Hyresintakter, Mkr 345 Antal fastigheter, st 63
Driftnetto, Mkr 242 Uthyrningsbar yta, tkvm 458
Overskottsgrad, % 70,2 Hyresvarde, Mkr 395
Hyresintakter, Mkr 347
Driftnetto, Mkr 244
Bokfoért varde, Mkr 3821
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 87,8
Area uthyrningsgrad, % 88,3
Direktavkastning, % 6,4
Overskottsgrad, % 70,3

PROJEKTFASTIGHETER

1. Exklusive projektfastigheter.

Enen 10, Sodertalje
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INTJANINGSKAPACITET PER 31 DECEMBER 2015

Antal fastigheter, st 9
Uthyrningsbar yta, tkvm 82
Hyresvarde, Mkr 86
Hyresintakter, Mkr 60
Driftnetto, Mkr 27
Bokfoért varde, Mkr 728
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 70,4
Area uthyrningsgrad, % 59,8
Direktavkastning, % 3,7
Overskottsgrad, % 45,



FORANDRINGAR | PORTFOLJEN

Arbetet med att optimera och expandera fastighetsportféljen fort-
sitter med forvirv av strategiska fastigheter samt avyttringar av
fastigheter som inte passar den strategi vi foljer eller som inte ér
forvaltningseffektiva. Under fjirde kvartalet nddde vi ett av véra
langsiktiga mal genom att bestindets geografiska spridning mins-
kade frdn 91 kommuner i borjan av 2015 till 69 kommuner per
den sista december 2015. Portfoljen bestdr nu till 76 procent av
fastigheter beldgna i de prioriterade marknaderna Stockholm,
Goteborg, Malmo och Visterds.

FORVARVADE FASTIGHETER

Forvarvade fastigheter
Under det fjirde kvartalet forvirvades fyra fastigheter i omridet
Giirdet/Frihamnen i Stockholm och ddrmed skapades ett nytt inner-
stadskluster om 89 000 kvm. Samtidigt férvirvades en fastighet i
Hammarby Sjostad som dnnu inte tillerites. Den sedan tidigare
forvirvade fastigheten Terminalen 2 tilltriddes under perioden.
Under kvartalet forvirvade Kungsleden dirmed fem fastigheter
till ett virde av 2 995 Mkr.
Under heldret 2015 har 19 fastigheter forvirvats for 5 790 Mkr,
varav 327 Mkr dnnu inte tilleritts.

Koépeskilling!, Uthyrningsbar
Ar Kvartal Tilltradda  Fastighetsnamn Region Kluster Ort Kategori Mkr yta, tkvm
TILLTRADDA
2014 Kv 4 Kv 1, 2015 Fardarna 3 Stockholm  Kista City Kista Kontor 37 830
2014 Kv 4 Kv 1, 2015 Reykjavik 2 Stockholm  Kista City Kista Kontor 1892
2014 Kv 4 Kv 1, 2015 Borgarfjord 5 Stockholm Kista City Kista Kontor 10 035
Delsumma 1726 59 757
2015 Kv 1 Kv 1, 2015 Hégsbo 27:9 Goteborg Hogsboklustret Vastra Frélunda  Industri/Lager 9608
2015 Kv 1 Kv 2,2015 Hornafjord 1 Stockholm Kista City Kista Kontor 22 841
2015 Kv 1 Kv 2,2015 Ho6gsboll:5 Goteborg Hoégsboklustret Vastra Frélunda  Industri/Lager 3670
2015 Kv 1 Kv 2,2015 Ho6gsbo 13:6 Goteborg Hoégsboklustret Véastra Frélunda  Industri/Lager 7 471
2015 Kv 1 Kv 2,2015 Hoégbo 14:3 Goteborg Hoégsboklustret Vastra Frélunda Kontor 3532
2015 Kv 1 Kv 2,2015 Hogsbo 27:8 Goteborg Hégsboklustret Véastra Frélunda  Industri/Lager 2 556
2015 Kv 2 Kv 2,2015 Dubbelknappen 20 Malmé Fosieby Malmo Kontor 5715
2015 Kv 2 Kv 2,2015 Gefion 3 Malmé Hyllie Malmo Kontor 3257
2015 Kv 2 Kv 2,2015 Hastvagnen 3 Malmo Fosieby Malmé Kontor 5349
2015 Kv 2 Kv 2,2015 Lorens 4 Mélardalen Vésterads City Vasteras Kontor 26 010
2015 Kv 2 Kv 2,2015  Oversikten 6 Goteborg Jonkoéping Handel 10 477
2015 Kv 2 Kv 2,2015  Oversikten 9 Goteborg Jonkoping Handel 4 516
2015 Kv 2 Kv 2,2015 Keflavik 1 Stockholm Kista City Kista Kontor 25 000
2015 Kv 2 Kv 4,2015 Terminalen 2 Stockholm Kista City Sollentuna Kontor 1517
2015 Kv 4 Kv 4, 2015 Stettin 5 Stockholm  Stockholm City Ost  Stockholm Kontor 16 999
2015 Kv 4 Kv 4,2015 Stettin 6 Stockholm  Stockholm City Ost  Stockholm Kontor 25 899
2015 Kv 4 Kv 4,2015 Rotterdam1 Stockholm  Stockholm City Ost  Stockholm Industri/Lager 24 997
2015 Kv 4 Kv 4,2015 Tegeludden 13 Stockholm  Stockholm City Ost  Stockholm Kontor 20 595
Delsumma 5463 233 609
Summa foérvarvade fastigheter, tilltradda 7 189 293 366
EJ TILLTRADDA
2014 Kv 4 Kv 1, 2016 Vagnslidret 1 Malmé Hyllie Malmé Kontor 4 355
2015 Kv 4 Kv 1, 2017 Godsvagnen Stockholm  Stockholm City Ost  Stockholm Kontor -
Summa férvdrvade fastigheter, ej tilltradda 492 4 355
TOTALSUMMA, FORVARVADE FASTIGHETER 7 681 297 721

1. Fore avdrag foér uppskjuten skatt och transaktionskostnader.
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Nytt kluster i Stockholm
1 bérjan av fjirde kvartalet forvirvade Kungsleden fyra fastigheter
i Girdet/Frihamnen om totalt 89 000 kvm och etablerade ddrmed
ett nytt kluster i ett av Stockholms mest expansiva omrdden dir en
modern, innovativ och hillbar blandstad med 12 000 bostider och
35 000 arbetsplatser uppfors — Norra Djurgdrdsstaden — och ska
std klar omkring 2030. Stadens vision for omrddet stimmer vil
overens med Kungsledens l8ngsiktiga strategi att dga fastigheter
av hog kvalitet i attraktiva och expansiva omrdden.
Giirdet/Frihamnen blir ett virdefullt tillskott till vir redan starka
fastighetsportfolj i Stockholm och véra kluster i Kista, Danderyd,
Stockholm Viist och Vistberga. Omrédet uppfyller de attribut vi
letar efter i var klusterstrategi sisom ett bra lige med hog tillging-
lighet i en marknad med tillvixtpotential nira trafikleder och/eller
knutpunkter, en bra blandning mellan bostider och arbetsplatser
samtidigt som det finns en tydlig utvecklingspotential i bide stads-
bild och profil.

Tegeludden 13

STOCKHOLMS UTVECKLING

Giirdet/Frihamnen har redan idag en vilutvecklad uppsittning av
bostider, kontor, butiker, restauranger, mataffirer, gym och annan
service, vilket stirks ytterligare i takt med att Norra Djurgards-
staden vixer fram. Kopkraften far dessutom ett extra tillskott i och
med Stockholms Hamnars omkring 300 kryssningsanlop arligen.
Tillgingligheten i omridet idr idag utmirkt tack vare tillgang till
tunnelbana, bussar och cykelbanor. Samtidigt gér Norra Linken att
centrala Stockholm samt motorlederna E20, E4 och E18 nds med bil
inom ett par minuter. Den planerade utbyggnaden av Spérvig City
knyter dirtill samman klustret inte bara med centrala Stockholm
utan dven vart andra stora kluster Kista City.

Som en av de storsta kommersiella fastighetsigarna i omradet
kommer Kungsleden att aktivt arbeta for att utveckla Girdet/
Frihamnen i nira dialog med 6vriga fastighetsigare, staden och
vara kunder.

Stockholmsregionen ar Sveriges i sarklass starkaste tillvéxtmotor med ett gynsamt féretagsklimat och stadig befolkningsékning. Under

2015 flyttade 35 000 invanare in till Stockholm och &éver 23 000 nya féretag startade enligt Stockholm Business Region. Urbaniseringen
staller hdga krav pa nya bostader, infrastruktur och arbetsplatser for att fylla behoven.

ockho ad onsb
Kalla: Aaro Designsystem™
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Avyttrade fastigheter

Tre fastigheter har avyttrats under fjiarde kvartalet till ett virde av
116 Mkr, varav tv4 har frintritts. Den sedan tidigare avyttrade
fastigheten Hede 3:122 har under kvartalet frintritts. Under hel-
dret 2015 avyttrades 36 fastigheter med det sammanlagda virdet
av 726 Mkr, varav 74 Mkr @nnu inte frintritts.

"Under kvartalet minskade vi var
geografiska spridning till 69 kommuner
och nadde darmed ett viktigt mal”

VARDERING AV FASTIGHETSPORTFOLJEN
Fastighetsportfoljens virde ckade under heldret med 1 420 Mkr.
Hirav utgjorde orealiserade virdeforandringar 970 Mkr och virde-
skapande investeringar i fastigheterna 450 Mkr. Under det fjirde
kvartalet 6kade fastighetsvirdena med 303 Mkr, fordelat pa oreali-
serade virdeforindringar 114 Mkr och virdeskapande investeringar
189 Mkr. De orealiserade virdeforindringarna under 4ret berodde
framfor allt pd sjunkande avkastningskrav pd marknaden. Det ge-
nomsnittliga avkastningskravet i Kungsledens fastighetsportfolj
var 7,4 procent vid drets ingdng och 6,5 procent vid dess slut. Till
forindringen bidrog att de under dret forvirvade fastigheterna
overlag har lagre avkastningskrav idn fastighetsportfoljen vid rets
borjan. De avkastningskrav som anvints vid virderingarna under
fjirde kvartalet varierar mellan 4,75 procent och 12 procent.

Kungsleden virderar hela fastighetsinnehavet varje kvartal.
Virderingarna baseras pé en kassafldesanalys dir den enskilda
fastighetens framtida intjiningsformiga och marknadens avkast-
ningskrav bedoms. For att kvalitetssikra och verifiera de interna
virderingarna genomfor Newsec varje kvartal dven externvirde-
ringar av cirka 25 procent av fastigheterna. Det betyder att varje
fastighet i bestdndet externvirderas minst en gdng under en rullande
12-mdnaders period.

FASTIGHETSBESTANDETS UTVECKLING

450 Mkr

7 076 Mkr

AVYTTRADE FASTIGHETER

Forsaljnings- Uthyrningsbar

Ar Kvartal Frantridda pris’, Mkr yta, tkvm
FRANTRADDA

2014 Kv 4 Kv 1, 2015 1565
Delsumma 9 1565
2015 Kv 1 Kv 2, 2015 161 071
2015 Kv 2 Kv 2, 2015 10 094
2015 Kv 4 Kv 4, 2015 32 354
2015 Kv 4 Kv 4, 2015 5450
2015 Kv 4 Kv 4, 2015 200
Delsumma 643 209 169
EJ FRANTRADDA

2015 Kv 4 Kv 1, 2016 5988
Delsumma 74 5988
TOTALSUMMA, AVYTTRADE FASTIGHETER 726 216 722

1. Fore avdrag for uppskjuten skatt och transaktionskostnader.

"Orealiserade vardeforandringen uppgick
1ill 114 Mbkr for frarde kvartalet — och
970 Mékr for helaret”

Tegeludden 13pStoekholm

Investeringar

19 612 Mkr

Tilltrddda foérvarv

Fastighetsbestand
1/12015

-639 Mkr 970 Mkr 27 470 Mkr
|
Frantrédda Orealiserade

avyttringar vardeférandringar

Fastighetsbestand

31/12 2015

Ej skalenlig med graferna pa sid 14 och 15.
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FASTIGHETSBESTANDET

Den totala ytan uppgick till 2 665 tkvm (2 592') uppdelat pé fastighetskatego-
rierna Kontor, Industri/lager, Handel, och Ovrigt, fordelat pé fyra geografiska for-
valtningsomrdden: region Stockholm, region Milardalen, region Giteborg samt
region Malmé. Region Stockholm ir storst i forhéllande till fastighetsvirde. Ande-
len fastigheter beligna i de tre storstadsregionerna har 6kat under kvartalet vilket
foljer den strategiska planen.

Arbetet med att 6ka Kungsledens klustrade bestind 16per pd och andelen fastig-
heter beligna i kluster uppgdr till 60 procent. Bestdndet har ett bokf6rt virde om
27 470 (19 612") Mkr. Under kvartalet tilltriddes fastigheter om 2 929 Mkr och
investeringar i befintliga fastigheter uppgick till 189 Mkr (65).

Aterstiende hyreskontraktslingd i fastighetsbestdndet var i snitt 4,2 &r (3,9).

1. Exklusive Nordic Modular

FASTIGHETSVARDE
PER KATEGORI PER 31/12

FASTIGHETSVARDE
PER REGION PER 31/12

‘ Bokfort

o

Bokfort
varde

varde

27 470 Mkr 27 470 Mkr

[l Kontor 64%

B ndustri/lager 26%
[l Handel 9%

B Ovrigt 1%

[ stockholm 49%
Il Malardalen 21%
[l Goteborg 16%
B Malma 14%

FASTIGHETSPORTFOLJENS
GEOGRAFISKA FORDELNING

i

4
-

BOKFORT VARDE:
27 470 Mkr

. >5 000 Mkr

@ 26015000 Mkr
@ 2201-2 600 Mkr
901-2 200 Mkr
100-900 Mkr
<100 Mkr

Antal kommuner per sista december 2015: 69

FASTIGHETSPORTFOLJENS UTVECKLING
PER KATEGORI

FASTIGHETSPORTFOLJENS UTVECKLING
STORSTADSKONCENTRATION (DEFINITION

SCB)
100% 100%
Ovrigt YO Ovriga
Handel
Industri/
lager
Vasteras
Kontor
Malmé
Goteborg | 59%
Stockholm
2012-12-31" 2015-12-31 2012-12-31" 2015-12-31
Bokfort varde Bokfort varde Bokfort varde Bokfort varde
15 777 Mkr 27 470 Mkr 15777 Mkr 27 470 Mkr

1. Kungsledens nya strategi beslutas.
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ANDEL FASTIGHETER BELAGNA
| ETT KLUSTER

100%

100%

Andel utanfor
kluster

Andel i kluster

76%
2012-12-31" 2015-12-31
Bokfort varde Bokfort varde
15 777 Mkr 27 470 Mkr
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AKTUELLA PROJEKT

Kungsleden arbetar i dagsliget med 32 fastigheter som befinner
sig i ndgon av fastighetsutvecklingsprocessens olika faser — Identi-
fiering, Forstudie, Projektutveckling och Genomférande. Arbetet
bedrivs i ndra samarbete med framfr allt forvaltningsorganisationen
dels for att identifiera fastigheter som kan bli mer lnsamma genom
utveckling, och dels for att hitta bista mojliga utvecklingsplan for
varje fastighet och didrmed bidra till ett 6kat virde.

Av de fastigheter som befinner sig i en utvecklingsprocess dr nio
stycken projektfastigheter vilket innebir att fastigheterna dir det
finns en eller flera byggnader avsiktligt hélls vakant eller kommer
att tomstillas, korttidsuthyras eller rivas for att mojliggora ett
storre utvecklingsprojeke.

Kv Blastern i Stockholm

I kvarteret Blistern pd Givlegatan i Stockholm planerar Kungs-
leden att konvertera en befintlig kontorsfastighet till hotell och
moderna kontor. Tvd byggnader pa innergdrden som med sitt lige
i kvarteret samt unika utformning och historia passar utmirkt som
hotell. Gathuset mot Givlegatan kommer idven fortsittningsvis att
vara kontor.

Status: Kungsleden ir i slutskedet av sin utvirderingsprocess av
hotelloperator. Fokus ligger pd att fastigheten ska bli en destination.
Ambitionen ir att skriva hyresavtal med den valda hotelloperator
under forsta kvartalet 2016. Direfter gdr projektet in i ett genom-
forandeskede.

Gallerian i Eskilstuna
Vid Kungsgatan i centrala Eskilstuna dger Kungsleden fyra fastig-
heter som innehéller en av Eskilstunas mest centrala handelsstrék.
Genom att dterskapa Gallerian som en attraktiv handels- och méotes-
plats och skapa en tydlig identitet for Gallerian och de anslutande
kontorsytorna kommer hela kvarterets attraktivitet att oka.
Status: Konceptualiserings- och designfasen pagar och uthyr-
ningsarbetet har paborjats.

Oxelbergen 1:2, Norrképing

Rondellen i Eskilstuna
I ett av Eskilstunas mest strategiska handelsomrdden, precis vid in-
farten till staden frin Arby-rondellen har, en av Sveriges f& "déda”
kopcentrum — Rondellen legat. Kungsleden ska nu omvandla denna
i syfte att skapa en ny handelsplats frin grunden som tar tillvara
det unika handelsliget.

Status: Rivningsarbetet ir avslutat, detaljplanearbetet pagar
och en nira dialog fors med kommunen och potentiella samarbets-
partners kring hur platsen ska utformas.

Aspgérdan i Umea
Detta dr Kungsledens forsta utvecklingsprojekt dir gamla lager-
och industribyggnader foridlats till en modern och effektiv skola.
Projektet har genomforts enligt tidplan och inom beslutad budget.
Niista steg i utvecklingsarbetet ir att gora firdigt den nya detalj-
planen for omkringliggande mark och byggnader med malet att
skapa ytterligare byggritter for bostads- och samhillsindamal.
Status: Internationella Engelska Skolan flyttade in i lokalerna i
somras och skolverksamheten inleddes i augusti med mycket nsjda
elever, forildrar och ldrare. Detaljplanearbetet for nya byggritter
for bostadsrittsindamal pagar.

Enen i Sédertélje

Det gamla kommunhuset i Sédertilje omvandlas nu till 6 000 kvm
moderna och flexibla kontorslokaler i ett attraktive lige intill
centralstationen. Tillgdngen pd moderna kontorslokaler i centrala
Sodertilje dr begrinsat idag trots att kommunen vixer och har ett
starkt foretagsklimat.

Status: Ombyggnaden paborjas under forsta kvartalet 2016 och
vintas vara avslutat vid arsskiftet 2017/2018. Halva ytan i fastig-
heten ir redan uthyrd och uthyrningsarbetet fortsitter for de dvriga
ytorna.

Holar i Kista
Kungsleden har inlett ett arbete med att konvertera en kontors-
byggnad till modernt ligenhetshotell. For just denna fastighetstyp
finns det en stor efterfrigan pd i Kista med niromrdde. Fastigheten
ligger i bra skyltlige frin Kymlingelinken.

Status: Uthyrningsarbetet pdgar och beriknas vara klart under
forsta kvartalet 2016. Byggnadsarbeten bedoms starta efter semes-
tern 2016 vilket medfér en 6ppning av verksamheten hosten 2017.

Blastern 14, Stockholm
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PRIORITERADE PROJEKTFASTIGHETER
Utvecklingsarbetet sker i fyra olika faser — Identifiering, Forstudie, Projektutveckling och Genomférande — for att trygga en effektiv
och virdeskapande process. Lis mer om vdra uvecklingsprojekt nedan eller pd www.kungsleden.se.

Uppskattad
ca yta, Berdknas investering,
Fastighet, ort Projekttyp Inriktning Fas kvm' Beskrivning fardigt, ar Mkr
PROJEKTFASTIGHETER Q4/2015
Projekt- och konceptutveckling samt
Blastern 14, Ombyggnad och Hotell/ Projektutveck- projektuthyrning av ett kvarter vid nya
Stockholm konvertering kontor ling/uthyrning 15 000 Hagastaden. 2018/2021 385
Foradling av kontorsfastighet i centrala
Enen 10, Ombyggnad och Genomférande/ Sodertélje. Forsta hyresgasten flyttar in
Sodertélje foradling Kontor uthyrning 6 000 Q4 2016. 2017/2018 125
Varblomman 8,
Varblomman 11,
Visheten 14 och Projekt- och konceptutveckling samt
Visheten 15, Projektutveck- projektuthyrning av befintliga handelsytor
Eskilstuna (Gallerian) Foéradling Handel ling/uthyrning 29 000 och kontor i centrala Eskilstuna. 2017 200
Rivning av befintlig byggnad samt projekt-
Skiftinge 1:3, Nya byggratter/ Forstudie/ och konceptutveckling av en ny handels-
Eskilstuna nyproduktion Handel planarbete 25 000 plats utmed E20. 2017/2018 240
Foradling av befintliga byggnader och till-
Aspgardan 18, Bostader/ Férstudie/ skapande av nya byggratter genom andrad
Umea Nya byggratter  férskola  planarbete 20 000 detaljplan. 2016/2017 n/a
Detaljplanearbete for att konvertera ett
Verkstaden 7, Férstudie/ 50 000- gammalt industrihus och tillskapa nya bygg-
Vasteras Nya byggratter Bostader planarbete 70 000 ratter i Kopparlunden. 2016 n/a
TILLKOMMANDE PROJEKTFASTIGHETER FR O M Q1/2016
Foradling och andrad anvandning av
Holar 1, Projektutveck- kontorsfastighet i Kista med inriktning pa
Stockholm (Kista) Konvertering Hotell ling/uthyrning 6 000 lagenhetshotell. 2017 120
I‘_{Iélaren 17, Konvertering/ Bostader/ 20 000- Tillskapa nya byggratter och mojliggora
Orebro nya byggratter kontor Forstudie 30 000 a&ndrad anvandning av befintliga byggnader. 2017 n/a
Detaljplanearbete pagar for att tillskapa
Handelsmannen 1, Konvertering/ Bostader/ Férstudie/ nya byggratter och méjliggéra éndrad
Norrtalje nya byggratter kontor planarbete 10 000 anvandning av befintliga byggnader. 2016 n/a
Detaljplanearbete pagar for att tillskapa nya
Rud 41, Forstudie/ byggréatter fér bostader. Ingar i Géteborgs
Goteborg Nya byggratter  Bostader planarbete 23 000 Jubileumssatsning. 2017 n/a
Tillskapa nya byggratter och eventuell
Veddesta 2:65, Foéradling/ 14 000- konvertering av delvis vakant kontors- och
Jarfalla konvertering Kontor Férstudie 18 000 lagerfastighet. n/a n/a

1. Ca yta avser nar fastigheten ar fardigutvecklad.

Enen 10, Sodertalje
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FINANSIERING

EGET KAPITAL OCH FINANSIELL STALLNING

Eget kapital uppgick vid &rets utgdng till 9 333 Mkr (9 102) eller 51 kronor (50) per aktie. Det egna kapitalet 6kade under &ret trots den
skattereservering om 1 319 Mkr som gjordes under fjirde kvartalet. Det motsvarar en soliditet p& 33 procent (40). Kungsleden har som

restriktion att soliditeten ska vara minst 30 procent.
176 Mkr

Orealiserad
vardeforand-
ringar finansiella
instrument

966 Mkr

Vardeférandring

-1642 Mkr

e -273 Mkr
tillgangar MK
9102 Mkr Skatt
Utdelning Omraknings-
Forvaltnings- differens
resultat
Eget kapital Eget kapital
1/1 31/12
Rorelsen bidrog till eget kapital med 1971 Mkr
» Férvaltningsresultatet pa 966 Mkr.
* Vardeférandringen tillgadngar 1 005 Mkr.
Tillgadngar Tillgdngar
11 Eget Eget 31/12
23 040 Mkr BCIE] kapital  ERIH R
9102 Mkr 9 333 Mkr
Soliditet 40% Soliditet 33%
FINANSIERINGSKOSTNADER SNITTRANTA
De finansiella kostnaderna fortsatte att sjunka under drets fjirde
kvartal. Exklusive rinteintikter frin intresseforetag forbittrades Totalt 5,0%

finansnettot under kvartalet till —103 Mkr frdn —109 Mkr, jimfort
med fjirde kvartalet foregdende ar.

Finansnettot for heldret forbittrades till 497 Mkr (—660), som
en konsekvens av refinansieringar till ligre lanekostnad, ligre
kortrintor och lésen av gamla rinteswappar med hog rintekupong.

Kungsledens snittrinta sjonk under dret frin 5,0 procent ¢ill 2,7
procent tack vare att gamla 18n kunde refinansieras till ligre ldne-
kostnad, billigare nyupplaning och ligre kortrintor. Samtidigt for-
lingdes uppldningens genomsnittliga 16ptid till 3,6 &, jimfort
med 2,6 &r vid 4rets ingdng. Den genomsnittliga rintemarginalen
for upplaningen, inklusive periodiserade uppliggningsavgifter och
loftesprovisioner, minskade till 1,7 procent.

Kungsleden har under &ret agerat for att reducera belastningen av
gamla dyra rinteswappar och samtidigt oka rintesikringen fram-
gent. Omstrukturering av rinteswapportfoljen och forfallande rinte-
swappar bidrog under 4ret till att sinka snittrintan med cirka 1,3
procentenheter. Under det andra kvartalet 16stes gamla rinteswap-
par till ett nominellt belopp om 2,8 Mdr med kontrakterade forfall
2016-2020. Samtidigt ingicks nya rintesswappar om nominellt 3,9
Mdr, il aktuell rinteniva. Mot slutet av fjirde kvartalet lostes ytter-
ligare rinteswappar med ett nominellt belopp om 1 Mdr. Parallellt
upptogs nya rinteswappar till ett nominellt belopp om 3,6 Mdr.

Rinteswapportfoljens nominella belopp uppgick vid kvartalets
utgdng till 12 030 Mkr. Dirmed har 69 procent av de rintebirande
skulderna per 31 december en lingre rintebindningstid dn ect &r.
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Totalt 2,7%

31 december
2015

31 mars
2015

31 december
2014

30 juni
2015

30 september
2015

B Loftesprovision skattereserv

[ skillnad i tremanadersranta och fast ranta i rantederivat
M Rantemarginal, upplaggningsavgifter och Iéftesprovision
B Rantebas for bank och obligationslan

Snittréntan berdknas genom att stélla rantekostnader fran 1&n och rénteswappar, uppléggnings-
avgifter samt kostnader fér outnyttjade kreditramar i férhallande till utestdende l&nevolym per
balansdagen.

Den genomsnittliga rintebindningstiden uppgar till 3,5 dr. Med
den nya rintebindningsprofilen pdverkas finansnettot endast margi-
nellt av en 6kning i den korta marknadsrintan. Om Stibor 90-dagar
skulle 6ka med 1 procentenhet pa samtliga loptider beriknas effek-
ten pa finansnettot for ndrvarande bli cirka 10 Mkr for de kommande
12 ménaderna.

Det negativa marknadsvirdet pd rinteswapportfoljen minskade
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kraftigt under dret och uppgick per 31 december 2015 till —347
Mkr, att jamf6ra med —1 134 Mkr vid drets borjan. Losen av rinte-
swappar reducerade det negativa marknadsvirdet med 611 Mkr.
Nettoeffekten av de 1dnga marknadsrintornas rorelser under dret var
en nedgdng i det negativa marknadsvirdet om 48 Mkr. Dirutéver

FORFALLOSTRUKTUR KREDITER OCH RANTEDERIVAT

betalades 16pande rinta i rinteswapparna om 224 Mkr, vilket med-
forde att de orealiserade virdeforindringarna pa finansiella instru-
ment uppgick till 176 Mkr for heldret. Kungsleden bedomer att
det inte finns ndgon visentlig skillnad mellan bokfért virde och
verkligt virde pd rintebdrande skulder.

Genomsnittlig

Utnyttjade Ej utnyttjade Summa Snittranta aterstaende rinte-
Per 31 december 2015, Mkr krediter krediter krediter Réntederivat’ derivat, % bindningstid, ar
2016 1166 250 1416
2017 375 366 741 910 0,0
2018 3700 3700 1000 0,2
2019 5264 5264 1000 0,5
2020 519 5119 2770 0,6
2021 1832 1832 1800 0,8
2022 3500 14
2023 0,0
2024 1050 4,6
Summa 17 456 616 18 073 12 030 3,5
Genomshittlig aterstaende 16ptid, ar 3,6 3,5

1. Kungsledens rantederivat innebéar att bolaget erhaller rorlig rénta och betalar fast ranta pa langre I6ptider. Kungsleden har ingatt 1-ariga réntegolv med férfall 2016 om totalt 3 880 Mkr

i nominellt belopp med strike 0%.

UPPLANING OCH KASSAFLODE

Under det fjirde kvartalet 6kade uppliningen med 3 450 Mkr,
fraimst som en f6ljd av forvirvet av fastighetsbestindet i Girdet/
Frihamnen som finansierades genom en kombination av utnyttjande
av befintliga kreditfaciliteter och nyupplaning. Befintliga kredit-
faciliteter utnyttjades dven for att finansiera betalning av skatt
enligt den dom i kammarritten som Kungsleden erhsll i slutet
av dret samt for dterbetalning av obligationsldn som forfoll under
fjarde kvartalet. Under perioden amorterades bankkrediter om
104 Mkr, i form av dterbetalning av ldn pd fastigheter fréntridda
under kvartalet samt 16pande amortering.

FORANDRING AV NETTOSKULDSATTNING UNDER ARET

Koncernens beldningsgrad, mitt som rintebirande skulder i
relation till fastighetstillgdngarna, uppgick till 64 procent (60).
Kungsleden har stillt sikerhet for sina banklin men inte for obliga-
tionsldnen. Med avseende pa lan dir sikerhet stillts var beldnings-
graden 60 procent (49). Per den 31 december uppgick disponibel
likviditet inklusive checkrikningskredit och outnyttjade kredit-
loften till 1 057 Mkr (3 230) varav koncernens kassabehdllning
utgjorde 441 Mkr (1 437).

-10 238 Mkr

780 Mkr

Kassaflode fran
rorelsen efter
férandring av
rérelsekapital,

-4 917 Mkr

Ingdende
nettoskuld 1/1

; -450 Mkr
exklusive
|
petald skatt Nettoforvary Investeringar
av fastigheter i befintliga

fastigheter

1/12015

Rantebarande
skulder
11 675 Mkr

Fastighetsvarde

19 612 Mkr Kassa

1437 Mkr

Belaningsgrad 57,7%'

1. Exkl. 1dn Nordic Modular Group.
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-273 Mkr ~611 Mkr

' 308

Losen av dervar |

Betald skatt

-17 015 Mkr
Utdelning

Utgdende
nettoskuld 31/12

31/12 2015

Rantebarande
skulder
17 456 Mkr

Fastighetsvarde

o 27 470 Mkr

441 Mkr

Belaningsgrad 63,5%
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OVRIG INFORMATION

ORGANISATION OCH MEDARBETARE
Medelantalet anstillda var 99 (92) under det fjirde kvartalet 2015.

MODERBOLAGET

Aret resultat for moderbolaget uppgick till —110 Mkr (=318).
Resultatet dr fraimst hidnforligt till forsiljning av andelar i Nordic
Modular, rinteintikter frén koncernforetag, erhallna utdelningar
frén koncernforetag samt koncernbidrag, 16pande rintekostnader
och virdeférindring i rinteswappar, skatteintike for justerade
inkomstdeklarationer avseende derivat samt reservering och betal-
ning for erhdllen negativ skattedom.

Tillgéngarna vid periodens utgang bestod i huvudsak av ford-
ringar hos koncernforetag om 9 714 Mkr (9 602) och andelar i
koncernforetag om 6 036 Mkr (6 748). Finansieringen skedde
frimst genom skulder till koncernféretag om 8 191 Mkr (7 921)
och eget kapital om 6 839 Mkr (7 222). Soliditeten vid periodens
slut uppgick till 41 procent (40).

RISKER OCH OSAKERHETSFAKTORER
Kungsledens verksambhet, resultat och stillning paverkas av ett
antal riskfaktorer. Dessa ir frimst relaterade till fastigheter, skatt
och finansiering. Inga visentliga forindringar av risker och osdker-
hetsfaktorer har skett under det fjirde kvartalet 2015.

Mer information om Kungsledens risker och hantering av dessa
finns i drsredovisningen for 2014 pé sidorna 31 och 51.

NORDIC MODULAR GROUP

Kungsleden avyttrade under fjirde kvartalet sin resterande andel
av Nordic Modular Group, motsvarande 34,5 procent av aktierna i
bolaget, till Inter IKEA Investments till ett pris som motsvarar en
virdering av hela bolaget om 1,45 miljarder kr (Enterprise Value).
Genom transaktionen frigjorde Kungsleden netto cirka 330 miljo-
ner kr i likviditet. Forsiljningen gav upphov till en realiserad vinst
pé 24 Mkr som redovisas pd raden Resultat frin forsiljning Nordic
Modular Group. Frén och med forsta kvartalet 2016 ingdr inte
lingre Nordic Modular i Kungsledens resultat.

el
et

- g

Lorens 4
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UTESTAENDE SKATTEFRAGOR

Kungsleden erhéll i december 2015 domar frin kammarritten i
den sista utestdende skatteprocessen. I mélen yrkade Skatteverket
att vissa transaktioner frin ir 2006 ska medfora att beskattning ska
ske i Sverige trots att transaktionerna genomfordes av Kungsleden-
bolag i Nederlinderna dir vinsten var skattefri. Forvaltningsritten
gick tidigare pd Skatteverkets linje och i december 2015 avkunnade
kammarritten domar innebirande att transaktionerna skattemissigt
ska anses ha utforts av svenska bolag i koncernen. Kungsleden har
under februari 2016 ansékt om provningstillstdnd till Hogsta for-
valtningsdomstolen. Besked om provningstillstind forvintas det
nidrmsta halvdret. En reservering om 1 319 Mkr gjordes utifran
domen under fjirde kvartalet.

FRAMTIDSINRIKTAD INFORMATION

En del redovisade poster i denna halvirsrapport dr framétriktade
och det faktiska utfallet kan komma att se visentligt annorlunda
ut. Férutom de faktorer som uttryckligen har kommenterats kan
dven andra faktorer visentligt paverka det faktiska utfallet, exem-
pelvis ekonomisk tillvixt, rinteniva, finansieringsvillkor, avkast-
ningskrav pd fastighetstillgdngar och politiska beslut.
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RESULTATRAKNING

Kvartal Helar
2015 2014 2015 2014
Mkr okt-dec okt-dec jan-dec jan-dec
Hyresintakter 659 524 2 314 2193
Fastighetskostnader -217 -185 -769 -703
Driftnetto 441 338 1545 1491
Forséljnings- och administrationskostnader -28 -33 -106 =101
Finansnetto
Finansiella intakter 2 6 n n
Rantekostnader -94 -148 -459 -630
Resultatandelar i intresseféretag 6 - 24 -
Ovriga finansiella kostnader -1 -9 -50 -4
-97 =151 -473 -660
Forvaltningsresultat 316 154 966 730
Vardefdriandringar tillgangar
Resultat fran férsaljningar Nordic Modular Group 24 - 24 -
Resultat fran fastighetsforsaljningar 6 0] 1l 73
Orealiserade vardeférandringar n4 595 970 930
144 595 1005 1003
Orealiserade vardeférandringar finansiella instrument 95 -107 176 -427
Resultat fore skatt 555 642 2147 1306
Skatt -1264 -144 -1642 -1965
Periodens resultat, kvarvarande verksamhet -709 499 505 -659
Resultat fran avvecklad verksamhet - -128 - -94
Periodens resultat, kvarvarande och avvecklad verksamhet =709 371 505 =753
Resultat per aktie, kvarvarande verksamhet' Neg. 2,91 2,78 Neg.
Resultat per aktie, kvarvarande och avvecklad verksamhet’ Neg. 2,16 2,78 Neg.
1. Fore och efter utspadningseffekt.
Kvartal Helar
2015 2014 2015 2014
Mkr okt-dec okt-dec jan-dec jan-dec
Periodens resultat fran kvarvarande och avvecklad verksamhet -709 371 505 -753
Ovrigt totalresultat
Periodens omrakningsdifferenser vid omrakning av utlandska verksamheter -1 2 -1 4
Periodens totalresultat’ -710 373 504 -749

1. Hela drets totalresultat ar hanférligt till moderbolagets aktiedgare.

KUNGSLEDEN BOKSLUTSKOMMUNIKE JANUARI-DECEMBER 2015
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RAPPORT OVER FINANSIELL STALLNING
- | SAMMANDRAG'

Mkr 2015-12-31 2014-12-31
TILLGANGAR

Immateriella tillgangar

Immateriella tillgangar 5 -
Summa immateriella tillgangar 5 -

Materiella anldggningstillgangar

Fastigheter 27 470 19 612
Inventarier 10 8
Uppskjuten skattefordran - 31
Andra langfristiga fordringar 6 9
Summa materiella anldggningstillgangar 27 486 19 661
Summa anldggningstillgangar 27 491 19 661

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar 232 141
Tillgdngar som innehas for férsaljining - modulbyggnader och rérelsefastigheter - 1428
Tillgdngar som innehas for férséljning - évrigt - 372
Kassa och bank 441 1437
Summa omsittningstillgadngar 673 3379
SUMMA TILLGANGAR 28164 23 040

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 9 333 9102

Réntebarande skulder

Skulder till kreditinstitut 16 381 9613
Obligationslan (ej sékerstallt) 1075 1699
Skulder hanférliga till tillgangar som innehas for férsaljning - 362
Summa réntebdrande skulder 17 456 11675

Ej rantebdrande skulder

Avsattningar 5 5
Uppskjuten skatteskuld 287 -
Derivat? 347 1134
Skatteskulder 13 13
Ovriga ej rantebarande skulder 724 645
Skulder hanférliga till tillgangar som innehas for férsaljning - 467
Summa ej rantebarande skulder 1375 2 264
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 28164 23 040

1. 2014 redovisades Nordic Modular enligt IFRS 5 som tillgdngar som innehas fér férsaljning.
2. Kungsleden anvander derivatinstrument fér att sékra ranterisker, framst ranteswappar. Dessa finansiella instrument véarderas till verkligt varde i rapport éver finansiell stallining pa raden derivat
och varderingen redovisas i resultatrakningen. Derivaten vérderas med hjalp av varderingstekniker som bygger pa observerbar marknadsdata (niva 2).
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RAPPORT OVER FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

- | SAMMANDRAG

Mkr 2015-12-31 2014-12-31
Vid periodens bérjan 9102 8 453
Utdelning -273 -171
Nyemission - 1568
Periodens totalresultat 504 -749
Vid periodens slut 9 333 9102
RAPPORT OVER KASSAFLODEN - | SAMMANDRAG
Kvartal Helar

2015 2014 2015 2014
Mkr okt-dec okt-dec jan-dec jan-dec
RORELSEN
Resultat fore skatt 555 642 2147 1306
Resultat fran férsaljningar -30 (e} -35 -73
Orealiserade vardeférandringar -209 -488 -1146 -504
Utdelning och kassafléde avseende Nordic Modular (avvecklad verksamhet) - 165 - 246
Ovriga justeringar for poster som inte ingdr i kassafldde fran rorelsen 39 -9 -3 -1
Betald skatt -1305 -459 -1306 -1483
Kassafldde fran rérelsen -950 -149 -343 -509
Férandringar i rorelsekapital -303 -137 -185 727
Kassafldde fran rérelsen efter fordndring av rérelsekapital -1252 -286 -527 218
Kassafldde fran investeringsverksamheten -2792 -156 -5978 730
Kassafldde fran finansieringsverksamheten 3450 959 5509 164
Periodens kassaflode -594 518 -996 112
Likvida medel vid periodens boérjan 1035 918 1437 323
Kursdifferens i likvida medel 6] 1 (9] 3
Likvida medel vid periodens slut 441 1437 441 1437
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SEGMENTSRAPPORT'

Region Stockholm Malardalen Goteborg Malmo Ofédrdelat Totalt
2015 2014 2015 2014 2015 2014 2015 2014 2015 2014 2015 2014
Mkr jan-dec jan-dec jan-dec jan-dec jan-dec jan-dec jan-dec jan-dec jan-dec jan-dec jan-dec jan-dec
Hyresintakter 909 702 635 692 424 457 345 342 2 314 2193
Fastighetskostnader -270 -214 -251 -249 -144 -145 -103 -93 -769 -703
Driftnetto 639 487 384 443 280 312 242 249 1545 1491
Forsaljnings- och
administrationskostnader -106 -101 -106 -101
Finansnetto -473 -660 -473 -660
Forvaltningsresultat 639 487 384 443 280 312 242 249 -579 -761 966 730
Véardeférandringar tillgangar
Resultat fran foérsaljningar 35 73 35 73
Orealiserade vardeférandringar 970 930 970 930
Orealiserade vardeforandringar
finansiella instrument 176 -427 176 -427
Resultat fore skatt 639 487 384 443 280 312 242 249 602 -185 2147 1306
Total skatt -1642 -1965 -1642 -1965
Resultat fran
avvecklad verksamhet - -94 - -94
Periodens resultat 639 487 384 443 280 312 242 249 -1040 -2244 505 -753
1. Fran och med 2015 har Kungsleden en ny segmentsindelning vilken baseras pa regioner. Den &ndrade indelningen beror pa att Nordic Modular som tidigare varit segment nu &r frantratt.
Jamforelsetal har omraknats enligt samma princip.
NYCKELTAL
Kvartal Helar
2015 2014 2015 2014
okt-dec okt-dec jan-dec jan-dec
Fastighetsrelaterade
Intjdningskapacitet
Direktavkastning, % 6,2 7.6
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 91,9 89,7
Overskottsgrad, % 67,5 71,7
Utfall
Direktavkastning, %2 6,8 7,0 6,6 7.5
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 101,0° 89,2 93,25 90,2
Overskottsgrad, % 67,0 64,6 66,8 68,0
Finansiella
Avkastning pa totalt kapital, %2 6,6 59 58 6,6
Avkastning pa eget kapital, % Neg. 18,2 55 Neg.
Rantetackningsgrad, ggr? 4,0 2,2 2,9 2,2
Soliditet, % 331 39,5
Skuldsattningsgrad, ggr 1,9 1,3
Beldningsgrad, % 63,5 577
Data per aktie*
Utdelning, kr 1,50 1,25
Aktiens totalavkastning, % 9,7 33,7
Aktiens direktavkastning, % 2,5 2,2
Foérvaltningsresultat, kr 1,73 0,90 5,31 5,02
Periodens resultat, kvarvarande verksamhet, kr Neg. 2,91 2,78 Neg.
Periodens resultat, kvarvarande och avvecklad verksamhet, kr Neg. 26 2,78 Neg.
Eget kapital, kr 51,28 50,01
EPRA NAV (substansvarde), kr® 54,76 56,07
Kassafléde fran rorelsen, kr -5,22 -1,75 -1,88 -4,54
Utestdende aktier vid periodens slut 182 002 752 182 002 752 182 002 752 182 002 752
Genomsnittligt antal aktier 182 002 752 171616 725 182 002 752 145 352 883

[N

aktuella definitioner.

LN

20

Kungsledens policy avseende nyckeltal &r att tidigare publicerat tal géller. Dotterféretaget Nordic Modular Group ingar darfér som avvecklad verksamhet 2014,
Kungsledens policy avseende nyckeltal &r att tidigare publicerat tal géller. Definitionen fér direktavkastning, avkastning pa totalt kapital samt rantetackningsgrad har &ndrats. Se arsredovisning 2014 fér

Definitionen fér EPRA NAV (substansvarde) ér eget kapital med aterldggning av derivat och uppskjuten skatt, i férhallande till antalet aktier vid periodens utgang.
. Efter respektive fére utspadningseffekt. Genomsnittligt antal aktier fér kvartal 4 2015 &r 182 002 752 (171 616 725), samt perioden jan-dec 2015 &r 182 002 752 (145 352 883).
Det héga utfallet pd den ekonomiska uthyrningsgraden férklaras i vasentlighet av fértidslésen hyresavtal.
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RESULTATRAKNING MODERBOLAGET - | SAMMANDRAG

Kvartal Helar

2015 2014 2015 2014
Mkr okt-dec okt-dec jan-dec jan-dec
Koncerninterna intékter 12 6 43 28
Administrationskostnader -14 -7 -40 -30
Roérelseresultat -2 -1 3 -2
Resultat fran finansiella poster 427 326 683 -563
Bokslutsdispositioner 517 151 517 151
Resultat fére skatt 942 476 1203 -414
Skatt pa periodens resultat -1308 2 -1313 96
Periodens resultat -366 478 -110 -318

BALANSRAKNING MODERBOLAGET - | SAMMANDRAG

Mkr 2015-12-31 2014-12-31
TILLGANGAR

Andelar i koncernféretag 6 036 6 748
Andelar i intresseféretag - -
Fordringar hos koncernféretag 9714 9602
Ovriga fordringar 387 398
Likvida medel 376 1257
SUMMA TILLGANGAR 16 513 18 005
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 6 839' 7 222
Langfristiga skulder 1075 1701
Skulder till koncernféretag 8191 7 921
Ovriga skulder 408 1161
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 16 513 18 005

1. Utdelning har minskat det egna kapitalet med 273 Mkr (171).
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KVARTALSOVERSIKT

RESULTATRAKNINGAR | SAMMANDRAG

2015 2014
Mkr Kvartal 4 Kvartal 3 Kvartal 2 Kvartal 1 Kvartal 4 Kvartal 3 Kvartal 2 Kvartal 1
Nettoomsattning 659 570 560 525 524 552 551 567
Driftnetto 441 409 362 333 338 404 383 366
Forsaljnings- och administrationskostnader -28 -26 -27 -24 -33 -23 -23 -22
Finansnetto -97 -109 -132 -134 -151 -164 -168 -176
Forvaltningsresultat 316 274 202 175 154 217 191 168
Resultat fran forséljning 30 - 1 4 (e} 7 86 -21
Orealiserade vardeférandringar forvaltningsfastigheter n4 202 4n 243 595 169 126 41
Orealiserade vardeférandringar finansiella instrument 95 -61 187 -45 -107 -70 -125 -124
Resultat fore skatt 555 415 801 377 642 322 278 64
Skatt -1264 -93 -205 -81 -144 -72 -1732 -17
Periodens resultat, kvarvarande verksamhet -709 322 596 296 499 250 -1454 47
Resultat fran avvecklad verksamhet - - - - -128 23 -N 21
Periodens resultat, kvarvarande och avvecklad
verksamhet -709 322 596 296 371 274 -1465 68
FINANSIELL STALLNING | SAMMANDRAG

2015 2014
Mkr Kvartal 4 Kvartal 3 Kvartal 2 Kvartal 1 Kvartal 4 Kvartal 3 Kvartal 2 Kvartal 1
TILLGANGAR
Immateriella tillgdngar 5 - - - - - 172 201
Forvaltningsfastigheter - fastigheter 27 470 24 346 23 259 21700 19 612 18 982 19 972 20 410
Forvaltningsfastigheter - modulbyggnader - - - - - - 1512 1509
Rorelsefastigheter - - - - - - 24 24
Inventarier 10 9 7 8 8 9 14 15
Uppskjuten skattefordran - - - - 31 147 - -
Andelar i intresseféretag - ns 108 102 - - - -
Andra langfristiga fordringar 6 182 183 184 9 10 n n
Summa anldggningstillgangar 27 491 24 651 23 556 21993 16 661 19 148 21704 22170
Varulager - - - - - - 14 17
Kortfristiga fordringar 232 198 227 203 141 124 213 286
Tillgdngar som innehas fér forsaljning
- modulbyggnader och rorelsefastigheter - - - - 1428 1528 - -
Tillgangar som innehas for forsaljning - dvrigt - - - - 372 381 - -
Kassa och bank 441 1035 611 298 1437 896 433 400
Summa omséttningstillgadngar 673 1233 838 501 3379 2929 660 703
SUMMA TILLGANGAR 28 164 25 884 24 394 22 494 23 040 22 077 22 364 22 873
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 9 333 10 043 9720 9 398 9102 7 161 6 888 8 521
Réntebéarande skulder
Skulder till kreditinstitut 16 381 12 332 11 381 9 412 9613 10 182 1279 10 857
Obligationslan (ej sakerstallt) 1075 1675 1675 1699 1699 1699 1699 1699
Skulder hanférliga till tillgangar som innehas
for foérsaljining - - - - 362 373 - -
Summa réntebédrande skulder 17 456 14 007 13 056 nm 1675 12 254 12978 12 556
Ej rantebarande skulder
Avsattningar 5 5 5 5 5 5 14 15
Uppskjuten skatteskuld 287 359 265 63 - - n4 2
Derivat 347 724 663 1179 1134 1026 956 833
Skatteskulder 13 26 52 75 13 410 - -
Ovriga ej rantebarande skulder 724 720 634 663 645 751 1414 946
Skulder hanférliga till tillgdngar som innehas
for forsaljning - - - - 467 469 - -
Summa ej rantebarande skulder 1375 1834 1618 1985 2264 2662 2498 1796
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 28 164 25 884 24 394 22 494 23 040 22 077 22 364 22 873
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REDOVISNINGSPRINCIPER

Koncernens bokslutskommuniké ar upp-
rattad enligt IAS 34 Deldrsrapportering
och fér moderbolaget enligt ARL 9 kap.

Vidare har tillampliga bestammelser i
arsredovisningslagen och lagen om véarde-
pappersmarknaden tilldampats. Fér koncer-
nen och moderbolaget har samma redo-
visningsprinciper och berakningsgrunder
tilldmpats som i den senaste arsredovis-
ningen med undantag av nedan beskrivna
andrade redovisningsprincip som trader i
kraft 1januari 2015.

IFRIC 21 Avgifter tilldampas av koncernen
sedan 1januari 2015. Uttalandet innehaller
regler vilka anger att statliga avgifter, for
Kungsledens del fastighetsskatt, skall skuld-
féras i sin helhet da forpliktelsen uppstar.
Det innebér att hela arets skuld for fastig-
hetsskatt redovisas per den 1januari och
dessutom redovisas en férutbetald kost-

nad vilken periodiseras linjart éver réken-
skapsaret. Kostnadsféring sker oférandrat
periodiserat &ver aret.

Intresseféretag, innehav i intresseféretag
redovisas enligt kapitalandelsmetoden.

Uppskattningar och bedémningar
Upprattandet av bokslutskommuniké
kraver att féretagsledningen gér bedém-
ningar och uppskattningar samt gor
antaganden som paverkar tillampningen
av redovisningsprinciperna och de redovi-
sade beloppen av tillgangar, skulder, inték-
ter och kostnader. Verkliga utfallet kan
avvika fran dessa uppskattningar och be-
démningar. De kritiska bedémningar som
go6rs och de kallor till osakerhet i upp-
skattningar som finns &r samma som i den
senaste arsredovisningen.

STOCKHOLM DEN 17 FEBRUARI 2016

Biljana Pehrsson
Verkstéllande direktér

Kungsleden offentliggér information till denna bokslutskommuniké i enlighet med lagen om vardepappersmarknaden och/eller
lagen om handel med finansiella instrument. Informationen lamnas for offentliggérande den 17 februari 2016, kl 07.00.

Denna bokslutskommuniké har inte varit féremal for sarskild granskning av bolagets revisorer.

Fér samtliga definitioner, se arsredovisningen 2014 samt www.kungsleden.se.
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kungsleden.se

For mer information besék oss pa var webbplats
L&sa och prenumerera pa pressmeddelanden
Ladda ner finansiella tabeller i Excel

Folj oss dven pa:
/? You
I

Kalendarium

Arsredovisning
2015
23 mars 2016

Arsstdmma
2016
28 april 2016

Delarsrapport
1jan-31mar 2016
28 april 2016

Deldrsrapport
1jan-30 jun 2016
13 juli 2016

Delarsrapport
1jan-30 sep 2016
19 oktober 2016

Kontakt

Huvudkontor
Warfvinges vag 31
Box 704 14

107 25 Stockholm
Tel 08-503 052 00
Fax 08-503 052 01

ORG NR 556545-1217
SATE STOCKHOLM

KUNGSLEDEN AB (PUBL)

Biljana Pehrsson
VD
08-503 052 04

Anders Kvist
vVD, ekonomi/
finansdirektor

08-503 05211

Ylva Sarby Westman
vVD/chef fastighets-
investeringar

08-503 052 27

Marie Mannholt
Kommunikations- och
marknadschef
08-503 052 20


http://bit.ly/dGpYKR
http://bit.ly/ZuANgy
http://on.fb.me/GXgj70
http://linkd.in/nbD0GP
http://bit.ly/ZuBPt4
http://bit.ly/10dbuNw



