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Detta pressmeddelande utgor inte ett erbjudande, vare sig direkt eller indirekt, i Australien, Hongkong,
Japan, Nya Zeeland eller Sydafrika, eller i nGgon annan jurisdiktion dir ett erbjudande enligt lagar och
Jorordningar i sadan relevant jurisdiktion skulle vara forbjudet enligt tillamplig lag. Aktiedgare som inte
ar bosatta i Sverige och som onskar acceptera Erbjudandet (definierat nedan) mdaste genomfora narmare
undersokningar avseende tillamplig lagstiftning och mdjliga skattekonsekvenser. Aktiedgare hdinvisas
till de erbjudanderestriktioner som framgar av avsnittet ”Viktig information” i slutet av detta
pressmeddelande och av den erbjudandehandling som kommer att publiceras strax fore borjan av
acceptperioden for Erbjudandet. Aktieagare i USA hanvisas aven till avsnittet “Sarskild information till
aktiedigare i USA” i slutet av detta pressmeddelande.

Pressmeddelande
Goteborg, 2 augusti 2021

Castellum Aktiebolag lamnar ett rekommenderat
offentligt uppkopserbjudande till aktiedgarna i
Kungsleden Aktiebolag ("Kungsleden" eller
"Bolaget") att forvarva samtliga aktier i Kungsleden i
syfte att bolagen ska ga samman

Castellum Aktiebolag! ("Castellum") lamnar hiarmed ett
rekommenderat offentligt uppkopserbjudande till aktiedgarna i
Kungsleden Aktiebolag2z att forviarva samtliga aktier i Kungsleden
("Erbjudandet") i syfte att bolagen ska ga samman. Aktierna i
Kungsleden iar noterade pa Nasdaq Stockholm, Large Cap. Aktierna i
Castellum ir noterade pa Nasdaq Stockholm, Large Cap.

Sammanfattning

e Erbjudandet viarderar per idag varje aktie i Kungsleden till cirka 124,90 kronor och
Erbjudandets totala virde uppgar till cirka 26 860 miljoner kronor.3

e Vederlaget i Erbjudandet bestdr av en kombination av aktier i Castellum och
kontanter. Castellum erbjuder varje aktieagare i Kungsleden foljande
("Grundvederlaget"):

e Avseende 70 procent av aktierna i Kungsleden som aktiedgaren Overlater:
0,525 aktier i Castellum per aktie i Kungsleden, och

e avseende aterstdende 30 procent av aktierna i Kungsleden som aktiedgaren
overlater: 121,00 kronor kontant per aktie i Kungsleden.

t Organisationsnummer 556475-5550.
2 Organisationsnummer 556545-1217.

3 Erbjudandets totala virde dr baserat pa stingningskursen for Castellums aktier om 241,10 kronor pa Nasdaq Stockholm den
30 juli 2021 samt 215 042 296 aktier i Kungsleden. Vid berdkningen av Erbjudandets virde har egna aktier som dgs av
Kungsleden inte riknats med (for narvarande 3 361 006 aktier).



- (@

CASTELLUM

Castellum erbjuder Kungsledens aktiedgare en s kallad mix & match-mgjlighet,
genom vilken varje aktiedgare i Kungsleden, med de begransningar som redogors
for nedan, kan vilja antingen att erhalla s mycket aktievederlag som mojligt eller
sd mycket kontantvederlag som mojligt for sina aktier i Kungsleden ("Mix &
Match-mojligheten"). Sammanlagt kan som vederlag i Erbjudandet emitteras
upp till 79 028 043 aktier i Castellum, samt betalas upp till totalt cirka 7 806
miljoner kronor kontant.4 Denna fordelning mellan aktier och kontanter kommer
inte att dndras som ett resultat av val gjorda enligt Mix & Match-mojligheten. For
att enskilda aktieagare i Kungsleden ska erhalla mer av ett visst 6nskat vederlagsslag
enligt Mix & Match-mojligheten maste andra aktiedgare saledes i motsvarande man
ha gjort omvénda val.

Erbjudandet innebar en premie om:

e 18,0 procent i forhéllande till EPRA NRV5 for Kungsleden per den 30 juni
2021 om 105,88 kronor per aktie.

e 21,2 procent i forhallande till EPRA NTA® f6r Kungsleden per den 30 juni
2021 om 103,02 kronor per aktie.

e 7,5 procent i forhallande till stingningskursen pa Nasdaq Stockholm for
Kungsledens aktier den 30 juli 2021 (vilket var den sista handelsdagen fore
offentliggorandet av Erbjudandet).

e 12,5 procentiforhédllande till den volymvagda genomsnittliga betalkursen pa
Nasdaq Stockholm for Kungsledens aktier under de 30 senaste
handelsdagarna som avslutades den 30 juli 2021 (vilket var den sista
handelsdagen fore offentliggorandet av Erbjudandet).

e 19,8 procent i forhallande till den volymviagda genomsnittliga betalkursen pa
Nasdaq Stockholm for Kungsledens aktier under de 9o senaste
handelsdagarna som avslutades den 30 juli 2021 (vilket var den sista
handelsdagen fore offentliggorandet av Erbjudandet).

Styrelsen for Kungsleden rekommenderar enhilligt Kungsledens aktieidgare att
acceptera Erbjudandet. Rekommendationen stods av en sa kallad fairness opinion
fran Handelsbanken Capital Markets ("SHB").

Gosta Welandson (genom bolag), Ilija Batljan (genom bolag) och Olle Florén (direkt
och genom bolag), vilka tillsammans ager cirka 26,0 procent av det utestdende
kapitalet och rosterna i Kungsleden, har ingdtt bindande ataganden att acceptera
Erbjudandet.

4 Baserat pé fullt deltagande i Erbjudandet. Vid en lagre acceptgrad kommer antalet aktier som ska emitteras, och storleken
pa det kontanta vederlaget som ska betalas, att minskas proportionerligt for att bibehalla den fordelning mellan aktier i
Castellum och kontanter som ska betalas enligt Erbjudandet.

5 EPRA Net Reinstatement Value; Redovisat eget kapital med aterlaggning av bokford skuld/tillgéng for réntederivat och
uppskjuten skatt.

6 EPRA Net Tangible Assets; Redovisat eget kapital efter aterldggning av bokford tillgdng/skuld avseende riantederivat, justerat
for bedomt verkligt vérde pa uppskjuten skatt (3,7 procent for fastigheter).
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Rutger Arnhult, som dger cirka 21,4 procent av det utestdende kapitalet och rosterna
i Castellum, har atagit sig att pa extra bolagsstamma i Castellum rosta for beslut om
att bemyndiga styrelsen att emittera aktier i Castellum som vederlag i Erbjudandet.

e Corem Property Group AB ("Corem"), som éger cirka 3,3 procent av det utestdende
kapitalet och rosterna i Castellum har uttryckt sitt stod och stiller sig positiva till
Erbjudandet. Corem har darfor uttryckt sin intention att vid den extra
bolagsstimman i Castellum rosta for forslaget om bemyndigande for styrelsen att
besluta om emission av aktier i Castellum att anvandas som vederlag i Erbjudandet.

e Acceptfristen for Erbjudandet berdknas starta omkring den 30 september 2021 och
avslutas omkring den 29 oktober 2021.

e Castellum forbehaller sig riatten att forlinga acceptfristen for Erbjudandet och att
senarelagga tidpunkten for utbetalning av vederlag. For det fall Castellum efter
acceptfristens utgéng forklarar Erbjudandet ovillkorat och foérlanger acceptfristen
kommer val gjorda enligt Mix & Match-mojligheten av praktiska skal inte att kunna
tillgodoses vad avser accepter som inkommer efter den initiala acceptfristens
utgang. Aktiedgare i Kungsleden som accepterar Erbjudandet under en eventuell
forlangning kommer siledes att erhélla Grundvederlaget i Erbjudandet, bestaende
av 70 procent aktier i Castellum samt 30 procent kontantvederlag.

Rutger Arnhult, styrelseordforande for Castellum, kommenterar:

“Genom samgdendet med Kungsleden forstdrker vi var position som Nordens ledande
noterade kommersiella fastighetsaktor med fokus pa de mest intressanta
tillvaxtregionerna. Tillsammans skapar vi ett bolag med en vdldiversifierad
fastighetsportfolj, ett starkt kundfokus och en attraktiv projektutvecklingsportfol].
Fastighetsbranschen dr inne i en fordandringsfas ddr storlek tillsammans med hdallbar och
innovativ serviceutveckling spelar en allt storre roll. Nu skapar vi en aktor med ett
fastighetsvdrde om 157 miljarder kronor kombinerat med en stark balansrdkning, vilket
tillsammans med en bibehdllen rating mdjliggor attraktiva finansieringsvillkor och
ddarmed forstdrkt konkurrenskraft. Fokus for det sammanslagna bolaget dr att fortsdtta
skapa aktiedgarvdirde och na vart langsiktiga mal att vdxa forvaltningsresultatet per
aktie arligen med 10 procent med en bibehallen utdelning om minst 50 procent av
forvaltningsresultatet. Jag vilkomnar Kungsledens aktiedgare mojligheten att ta del av
denna tillvixtresa.”

Motiv for det foreslagna samgaendet

Castellum anser att ledningen och de anstillda i Kungsleden har byggt upp ett mycket
framgangsrikt bolag med en attraktiv portfolj av kommersiella fastigheter i Sverige.
Samgaendet av Castellum och Kungsleden kommer att skapa betydande varde for samtliga
intressenter dar bolagets storlek, starka balansridkning och bibehéllna finansiella styrka
kommer att resultera i en forstarkt konkurrenskraft.

Starker positionen som Nordens ledande noterade kommersiella
Jastighetsbolag

Castellum kommer genom samgéende med Kungsleden att stirka sin position som Nordens
storsta noterade kommersiella fastighetsbolag och det fjarde storsta noterade kommersiella
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fastighetsbolaget i Europa.” Det sammanslagna bolaget kommer att ha ett fortsatt fokus pa
langsiktig tillvaxt, héllbarhet och finansiell stabilitet. Samgéendet vintas skapa tillvaxt och
aktiedgarviarde genom en effektiv gemensam plattform inom drift och forvaltning, genom
fortsatta forvarv av fastigheter och projekt samt genom utveckling av befintlig fastighets-
och projektportfolj. Den gemensamma fastighetsportfoljen utgors fraimst av kontor samt
lager/logistik dar forstnamnda segmentet har stort inslag av statliga myndigheter och verk.

Ledande marknadsposition 1 nordiska tillvixtregioner genom
kompletterande bestand

Castellum far, efter sammanslagningen med Kungsleden, en hogkvalitativ fastighetsportfolj
med fokus pd kommersiella fastigheter med en bred geografisk spridning inom attraktiva
tillvaxtregioner i Sverige, Finland och Danmark. Kungsledens och Castellums respektive
fastighetsbestdnd kompletterar varandra val och starker pa sé sitt det sammanslagna
bolagets position pa respektive prioriterad marknad. Samtidigt astadkommer
sammanslagningen en 6kad riskspridning till foljd av en bredare kundbas. Samgaendet
skapar sdledes forutsattningar for fortsatt stark tillvaxt och ett attraktivt kunderbjudande.
I syfte att mdgjliggora fokus pad prioriterade tillvixtorter planeras for avyttringar av
fastigheter i omraden med lagre prioritet efter sammanslagningen.

Castellums och Kungsledens kombinerade branscherfarenheter utvinner full
potential fran projektutveckling

Det sammanslagna bolaget far en attraktiv portfolj med pagaende och kommande projekt
av kommersiella fastigheter vilka berdknas skapa en god grund for framtida tillvaxt och
lonsamhet. Séval Castellum som Kungsleden har god erfarenhet av projektutveckling och
kommer genom kunskapsutbyte och operationella synergier att kunna 6ka vardeskapandet
inom detta affirsomrade ytterligare.

Diversifierad bas av stabila och eftertraktade hyresgdster sdkerstaller
Jortsatt starka kassafloden

Genom samgiendet breddas kundbasen av stabila och vilrenommerade hyresgister
ytterligare och den redan ldga hyresgastkoncentrationen sianks. Det sammanslagna bolagets
kundbas bestdr i huvudsak av statliga myndigheter, kommuner och stora privata
arbetsgivare. Genom samgaendet kommer kunderna erbjudas ett av marknadens frimsta
utbud av héllbara lokaler med de senaste tekniska losningarna dmnade att forenkla
vardagen for savil hyresgister som deras medarbetare.

Gemensam agenda att bilda Europas mest hallbara fastighetsbolag

Castellum och Kungsleden ir idag drivande i utvecklingen av grona fastigheter och hallbar
stadsutveckling. Hogt stillda hallbarhetsmal som koldioxidneutralitet och miljocertifiering
kommer att mojliggora minskad klimatpaverkan. Det sammanslagna bolaget blir en nordisk
branschledare inom digitalisering, energieffektivisering och service i den fortsatta
utvecklingen av framtidens kunderbjudande.

7 1 termer av fastighetsvirde baserat pa senast tillgénglig information per 30 juli 2021. Jimférelsen med kommersiella
fastighetsbolag i Norden och Europa exkluderar sddana publika fastighetsbolag som innehar ett huvudsakligt fokus pa
bostads-, handels-, hotell- eller samhillsfastigheter.
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Betydande och virdeskapande synergier

Samgdendet skapar forutsidttningar for betydande synergier inom drift, férvaltning,
utveckling och finansiering. Badde Kungsleden och Castellum &ar ledande inom hallbar
energianviandning och effektiv fastighetsdrift och samgéendet skapar forutsattningar att
genomfora ytterligare kostnadsreducering av operativa fastighetskostnader. Inom
fastighetsforvaltning, transaktioner, projektutveckling och administration stiarks
verksamheten samtidigt som det ocksd kommer uppstd majlighet att oka effektiviteten
genom kunskapsutbyte och tillvaratagande av stordriftsférdelar. De finansiella synergierna
kan uppnis genom att Kungsledens utestdende lan successivt refinansieras baserat pa
Castellums hogre rating. Kungsledens och Castellums overensstimmande och
varderingsstyrda foretagskulturer skapar goda forutsiattningar for ett framgangsrikt
samgdende och en lyckad integration. Sammantaget bedoms totala synergier uppga till 285
miljoner kronor per ar.

Attraktiv finansiell profil med bibehdllen finansiell policy och utokad
tillgang till kapital

Det sammanslagna bolaget ska fortsatt ha en stark finansiell stillning med maélbilden att
bibehélla Castellums rating, vilket innebér en faktisk beldningsgrad understigande 45
procent. Castellums policy om en belaningsgrad om max 50 procent kvarstar for den nya
koncernen men faktisk belaningsgrad bedoms vara under policyn for att mota ratingkravet.
I syfte att na en lagre belaningsgrad har Castellum som plan att under andra halvaret 2021
emittera hybridobligationer samtidigt som en fastighetsportf6lj ur det gemensamma nya
bolaget ska avyttras. Det sistndmnda kan ske forst nir bolagen har slagits samman. Vidare
kvarstar Castellums finansiella mél om att vidxa forvaltningsresultatet per aktie med 10
procent per ar samt en utdelning om minst 50 procent av forvaltningsresultatet per aktie.

Samgaendet bedoms stirka position och konkurrenskraft pa kapitalmarknaderna, givet
bolagets storlek. Det sammanslagna bolaget bedoms vidare fa 6kad attraktionskraft hos
skuldinvesterare till foljd av en fortsatt stark balansrakning, lagre portfoljrisk, bibehallen
god rating samt mojlighet till storre emissionsvolymer med hog likviditet. Sammanslagning
av bolagen bedoms ddarmed oka intresset ytterligare dven for Castellums aktier saval i
Sverige som internationellt.

Kungsleden har ansokt om, och beviljats, undantag fran Kungsledens finansieringsbanker
avseende klausuler sdsom agarforandringsklausuler enligt befintliga
finansieringsarrangemang som kan aberopas till f6ljd av Erbjudandet.

Stark och erfaren ledning mojliggor kontinuitet i det sammanslagna
bolaget

Genom samgaendet slas tvad mycket professionella och kompetenta organisationer samman.
Styrelsen for Castellum kommer, efter genomférandet av samgaendet erbjuda Biljana
Pehrsson, verkstillande direktor for Kungsleden, och Ylva Sarby Westman, vice
verkstillande direktor och CFO for Kungsleden, att bli verkstillande direktor respektive
vice verkstillande direktor for det sammanslagna bolaget. Castellum anser att ledningen
och de anstéllda i Kungsleden har byggt ett mycket framgangsrikt bolag med en attraktiv
portfolj av kommersiella fastigheter i Sverige. Castellum forvantar sig att den foreslagna
sammanslagningen av verksamheterna kommer att vara positiv for bada bolagen och ge
attraktiva anstéllningsmajligheter till Kungsledens och Castellums anstillda.
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Erbjudandet
Vederlag

Vederlaget i Erbjudandet for aktierna i Kungsleden bestar av en kombination av aktier i
Castellum och kontanter. Med reservation for eventuell justering av vederlagets
sammansattning for enskilda aktiedgare i Kungsleden mot bakgrund av val gjorda enligt
Mix & Match-mojligheten for aktierna i Kungsleden som beskrivs nedan, erbjuder
Castellum varje aktiedagare i Kungsleden foljande (Grundvederlaget):

e Avseende 70 procent av aktierna i Kungsleden som aktiedgaren Overlater:
0,525 aktier i Castellum per aktie i Kungsleden, och

e avseende aterstdende 30 procent av aktierna i Kungsleden som aktiedgaren
overlater: 121,00 kronor kontant per aktie i Kungsleden.

Courtage utgar inte i samband med utbetalning av vederlag for de av Castellum forviarvade
aktierna i Kungsleden enligt Erbjudandet.

Det erbjudna vederlaget kommer inte att justeras for beslutad utdelning om 0,70 kronor
per aktie i Kungsleden med avstimningsdag den 30 september 2021 eller f6r beslutad
utdelning om 3,45 kronor per aktie i Castellum med avstimningsdag den 27 september
2021. Det erbjudna vederlaget kommer att justeras om Kungsleden eller Castellum
genomfor ytterligare utdelning eller annan virdedverforing till aktieigarna innan
redovisning av likvid skett inom ramen for Erbjudandet och kommer foljaktligen minskas
med ett motsvarande belopp per aktie for varje sddan ytterligare utdelning eller
vardeoverforing som har genomforts av Kungsleden, respektive 0kas med ett motsvarande
belopp per aktie for varje sddan ytterligare utdelning eller vardeoverforing som har
genomforts av Castellum.

Budpremie

Grundvederlaget i Erbjudandet motsvarar en premie om:8

e 18,0 procent i férhéllande till EPRA NRV f6r Kungsleden per den 30 juni
2021 om 105,88 kronor per aktie.

e 21,2 procent i forhallande till EPRA NTA for Kungsleden per den 30 juni
2021 om 103,02 kronor per aktie.

e 7,5 procent i férhéllande till stingningskursen pa Nasdaq Stockholm for
Kungsledens aktier den 30 juli 2021 (vilket var den sista handelsdagen fore
offentliggorandet av Erbjudandet).

e 12,5 procentiforhéllande till den volymvagda genomsnittliga betalkursen pa
Nasdaq Stockholm for Kungsledens aktier under de 30 senaste
handelsdagarna som avslutades den 30 juli 2021 (vilket var den sista
handelsdagen fore offentliggorandet av Erbjudandet).

8 Baserat pa Erbjudandets virde om cirka 124,90 kronor per aktie i Kungsleden, per dagen for offentliggérandet av
Erbjudandet.
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e 19,8 procent i forhallande till den volymviagda genomsnittliga betalkursen pa
Nasdaq Stockholm for Kungsledens aktier under de 90 senaste
handelsdagarna som avslutades den 30 juli 2021 (vilket var den sista
handelsdagen fore offentliggorandet av Erbjudandet).

Mix & Match-mojligheten for Kungsledens aktiedgare

Castellum erbjuder Kungsledens aktiedgare en sa kallad Mix & Match-mgjlighet, genom
vilken varje aktiedgare i Kungsleden, med de begransningar som redogors for nedan, ges
mojligheten, om aktiedgaren onskar en avvikelse fran Grundvederlaget, att vélja antingen:

@) att erhalla s& mycket kontant vederlag som mgjligt for Overlatna aktier i
Kungsleden (utéver den garanterade kontantandelen om 121,00 kronor per aktie
i Kungsleden for 30 procent av antalet overlatna aktier i Kungsleden) och
foljaktligen sa lite aktievederlag som mojligt,9 eller

(i) att erhélla s mycket aktievederlag som mojligt for 6verlatna aktier i Kungsleden
(utover den garanterade aktieandelen om 0,525 aktier i Castellum per aktie i
Kungsleden fér 70 procent av antalet Overldtna aktier i Kungsleden) och
foljaktligen s lite kontant vederlag som mojligt.1©

Sammanlagt kan som vederlag i Erbjudandet emitteras upp till 79 028 043 aktier i
Castellum, samt betalas upp till totalt cirka 7 806 miljoner kronor kontant.:* Denna
fordelning mellan aktier och kontanter kommer inte att Andras som ett resultat av val gjorda
enligt Mix & Match-mgjligheten. For att enskilda aktiedgare i Kungsleden ska erhalla mer
av ett visst onskat vederlagsslag enligt Mix & Match-mojligheten maste saledes andra
aktiedgare i motsvarande man ha gjort omvénda val.

For det fall Castellum efter acceptfristens utgang forklarar Erbjudandet ovillkorat och
darefter forlanger acceptfristen kommer val gjorda enligt Mix & Match-mdgjligheten av
praktiska skal inte att kunna tillgodoses vad avser accepter som inkommer efter den initiala
acceptfristens utgang. Aktiedgare i Kungsleden som accepterar Erbjudandet under en
eventuell forlangning efter att Erbjudandet har forklarats ovillkorat kommer saledes att
erhélla Grundvederlaget i Erbjudandet, bestdende av 70 procent aktievederlag samt 30
procent kontant vederlag.

9 Ett kontant vederlag om 121,00 kronor per aktie i Kungsleden skulle innebira en premie om 14,3 procent i forhéllande till
EPRA NRV f6r Kungsleden per den 30 juni 2021 om 105,88 kronor per aktie, 17,5 procent i forhéllande till EPRA NTA for
Kungsleden per den 30 juni 2021 om 103,02 kronor per aktie, 4,1 procent i férhallande till stingningskursen f6r Kungsledens
aktier pa Nasdaq Stockholm den 30 juli 2021 (vilket var den sista handelsdagen fore offentliggérandet av Erbjudandet), om
116,20 kronor for aktierna, 9,0 procent i forhéllande till den volymvigda genomsnittliga betalkursen pa Nasdaq Stockholm
om 111,00 kronor fér Kungsledens aktier under de 30 senaste handelsdagarna som avslutades den 30 juli 2021 (vilket var den
sista handelsdagen fore offentliggérandet av Erbjudandet) och 16,0 procent i férhéllande till den volymvigda genomsnittliga
betalkursen p& Nasdaq Stockholm om 104,30 kronor for Kungsledens aktier under de 9o senaste handelsdagarna som
avslutades den 30 juli 2021 (vilket var den sista handelsdagen fore offentliggorandet av Erbjudandet).

10 Ett aktievederlag om 0,525 aktier i Castellum per aktie i Kungsleden skulle innebira en premie om 19,5 procent i férhallande
till EPRA NRV for Kungsleden per den 30 juni 2021 om 105,88 kronor per aktie, 22,9 procent i forhallande till EPRA NTA for
Kungsleden per den 30 juni 2021 om 103,02 kronor per aktie, 8,9 procent i forhéllande till stdngningskursen for Kungsledens
aktier pa Nasdaq Stockholm den 30 juli 2021 (vilket var den sista handelsdagen fore offentliggorandet av Erbjudandet), om
116,20 kronor, 14,0 procent i férhéllande till den volymvégda genomsnittliga betalkursen pd Nasdaq Stockholm om 111,00
kronor for Kungsledens aktier under de 30 senaste handelsdagarna som avslutades den 30 juli 2021 (vilket var den sista
handelsdagen fore offentliggérandet av Erbjudandet), och 21,4 procent i férhallande till de volymvéigda genomsnittliga
betalkursen pa Nasdaq Stockholm om 104,30 kronor for Kungsledens aktier under de 9o senaste handelsdagarna som
avslutades den 30 juli 2021 (vilket var den sista handelsdagen fore offentliggdrandet av Erbjudandet).

u Baserat pé fullt deltagande i Erbjudandet. Vid en ldgre acceptgrad kommer antalet aktier som ska emitteras, och storleken
pa det kontanta vederlaget som ska betalas, att minskas proportionerligt for att bibehélla den férdelning mellan aktier i
Castellum och kontanter som ska betalas enligt Erbjudandet.
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Aktiedgarna i Kungsleden uppméarksammas pa att vardet pa aktievederlaget kan forandras
over tid i linje med aktiekursen pad Castellums aktier, innebdrande att val enligt Mix &
Match-mojligheten for aktierna kan komma att leda till antingen ett hogre eller ett lagre
varde per aktie i Kungsleden an viardet pad Grundvederlaget.

For det fall det inte fullt ut gér att tillgodose de val som aktiedgarna i Kungsleden gor enligt
Mix & Match-mojligheten, kommer valda vederlagsalternativ att minskas pro rata i
forhéllandet till det antal aktier som respektive aktiedgare overlater.

Fraktioner

Inga fraktioner av aktier i Castellum kommer att levereras till de aktieagare i Kungsleden
som accepterar Erbjudandet. For det fall en aktiedgare i Kungsleden lamnar in ett sddant
antal aktier i Kungsleden i Erbjudandet att aktievederlaget som ska levereras for dessa inte
uppgar till ett jimt antal nya aktier i Castellum, kommer vederlag for dessa
overskottsfraktioner av aktier att betalas ut genom kontant vederlag.

Erbjudandets totala viirde

Erbjudandet varderar per idag varje aktie i Kungsleden till cirka 124,90 kronor och
Erbjudandets totala viarde uppgar till cirka 26 860 miljoner kronor, baserat pa
stingningskursen for Castellums aktier per den 30 juli 2021.12

Uttalande fran styrelsen for Kungsleden och fairness opinion

Styrelsen for Kungsleden har utviarderat Erbjudandet och informerat Castellum om att
styrelsen for Kungsleden beslutat att enhélligt rekommendera Kungsledens aktiedgare att
acceptera Erbjudandet. Vidare har styrelsen for Kungsleden informerat Castellum om att
styrelsen for Kungsleden erhéllit ett utlatande (en sa kallad fairness opinion) fran SHB,
enligt vilken Erbjudandet ar skaligt for Kungsledens aktiedgare ur ett finansiellt perspektiv,
baserat pa och under de forutsiattningar som anges i utlatandet.

Castellums aktieigande i Kungsleden

Varken Castellum eller ndgon av dess nirstdende parter dger eller kontrollerar for
narvarande négra aktier eller andra instrument i Kungsleden.

Varken Castellum eller nidgon av dess nirstidende parter har forvirvat eller atagit sig att
forarva nagra aktier i Kungsleden, eller andra finansiella instrument som ger en finansiell
exponering motsvarande ett innehav av aktier i Kungsleden, under den sexménadersperiod
som har foregatt Erbjudandets offentliggérande.

Castellum kan komma att forvarva, eller vidta atgarder for att forvérva, aktier i Kungsleden
pa annat sitt 4n genom Erbjudandet. Information om sddana forvarv, eller atgarder som
syftar till sddana forvarv av aktier, kommer att offentliggoras enligt tillampliga regler.

Ataganden fran aktieiigare i Kungsleden

Castellum har erhallit dtaganden att acceptera Erbjudandet fran foljande aktiedgare i
Kungsleden:

12 Erbjudandets vérde dr baserat pé stingningskursen for Castellums aktier om 241,10 kronor pé Nasdaq Stockholm den 30
juli 2021 samt 215 042 296 aktier i Kungsleden per 30 juli 2021. Vid berékningen av Erbjudandets virde har egna aktier som
ags av Kungsleden inte riaknats med (for narvarande 3 361 006 aktier).
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Gosta Welandson (genom bolag) har den 28 juli 2021 atagit sig att ldmna in
33 727 023 aktier i Kungsleden, motsvarande cirka 15,7 procent av utestaende aktier
och roster i Kungsleden;

e Ilija Batljan (genom bolag) har den 28 juli 2021 &tagit sig att lamna in 15 369 397
aktier i Kungsleden, motsvarande cirka 7,1 procent av utestdende aktier och roster i
Kungsleden; och

e Olle Florén (direkt och genom bolag) har den 30 juli 2021 atagit sig att ldamna in
6 750 797 aktier i Kungsleden, motsvarande cirka 3,1 procent av utestaende aktier
och roster i Kungsleden.

Foljaktligen har ataganden att acceptera Erbjudandet fran aktiedgare som totalt
representerar 55 847 217 aktier erhallits, vilket motsvarar cirka 26,0 procent av utestaende
aktier och roster i Kungsleden. Om en tredje part, innan Erbjudandet férklaras ovillkorat,
lamnar ett offentligt uppkopserbjudande att forvirva samtliga utestdende aktier i
Kungsleden ("Tredjepartserbjudandet") och Tredjepartserbjudandet motsvarar eller
overstiger 110 procent av viardet av Erbjudandet per dagen for Tredjepartserbjudandet, och
Castellum inte matchar Tredjepartserbjudandet inom tre (3) bankdagar fran
offentliggorandet av Tredjepartserbjudandet, har Gosta Welandson (genom bolag), Ilija
Batljan (genom bolag) och Olle Florén (direkt och genom bolag) ritt att aterkalla sina
accepter av Erbjudandet och acceptera Tredjepartserbjudandet.

Villkor for Erbjudandets fullféljande
Erbjudandets fullféljande ar villkorat av:

1. att Erbjudandet accepteras i sadan utstrickning att Castellum blir dgare till
aktier som representerar mer dn 90 procent av det totala antalet utestdende
aktier i Kungsleden;

2. att den extra bolagsstimman i Castellum fattar erforderliga beslut, med
erforderlig majoritet, for att mojliggora emission av nya aktier i Castellum i
anslutning till Erbjudandet;

3. att inte nagon annan offentliggor ett erbjudande att forvarva aktierna i
Kungsleden pé villkor som for aktiedgarna i Kungsleden ar forméanligare dn de
villkor som giller enligt Erbjudandet;

4. att, savitt avser Erbjudandet och genomforandet av forvarvet av Kungsleden,
samtliga erforderliga godkannanden, tillstdnd, beslut och andra atgéarder fran
myndigheter eller liknande, inklusive godkiannanden fran
konkurrensmyndigheter, erhélles, i varje enskilt fall pa for Castellum acceptabla
villkor;

5. att varken Erbjudandet eller forviarvet av Kungsleden helt eller delvis
omojliggors eller visentligen forsvaras av lagstiftning eller annan reglering,
domstolsavgoranden, myndighetsbeslut eller motsvarande omstiandighet;

6. att inga omstandigheter har intraffat som vasentligt negativt paverkar, eller kan
forvantas vasentligt negativt paverka, Kungsledens finansiella stallning eller
verksamhet, inklusive Kungsledens forsiljning, resultat, likviditet, soliditet, eget
kapital eller tillgdngar;
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att ingen information som offentliggjorts av Kungsleden, eller pa annat sitt
gjorts tillganglig for Castellum av Kungsleden, ar felaktig, ofullstandig eller
vilseledande, och att Kungsleden har offentliggjort all information som ska ha
offentliggjorts av Kungsleden; och

8. att Kungsleden inte vidtar nigra atgdrder som ar &dgnade att forsiamra
forutsattningarna for Erbjudandets lamnande eller genomforande.

Castellum forbehéller sig ratten att aterkalla Erbjudandet for det fall det star klart att nagot
av ovanstaende villkor inte uppfyllts eller kan uppfyllas. Savitt avser villkor 2 — 8 ovan far
emellertid ett sidant aterkallande av Erbjudandet endast ske under forutsiattning av att den
bristande uppfyllelsen av ett sddant villkor ar av vasentlig betydelse for Castellums forvarv
av Kungsleden eller om det annars godkianns av Aktiemarknadsnamnden.

Castellum forbehéller sig réatten att franfalla, helt eller delvis, ett, flera eller samtliga av
villkoren ovan, inklusive, med hansyn till villkor 1 ovan, att fullf6lja Erbjudandet till en lagre
acceptniva.

Nirstaende parter

Charlotta Wikstrom, som ar styrelseledamot i Kungsleden, representerar Olle Florén med
bolag, som gentemot Castellum har &tagit sig att acceptera Erbjudandet (se "Ataganden fran
aktiedgare i Kungsleden" ovan). Beaktat avtalsforhallandet mellan Castellum och Olle
Florén med bolag och Takeover-reglerna har Charlotta Wikstrom inte deltagit, och kommer
inte att delta, i handlaggningen av eller beslut i fragor relaterade till Erbjudandet.

Information om Castellum

Castellum ar ett svenskt publikt aktiebolag som bedriver sin verksamhet i enlighet med
svensk lagstiftning. Castellum har sitt siate i Goteborg, Sverige. Castellums aktier ar
upptagna till handel pd Nasdaq Stockholms huvudmarknad under kortnamnet CAST. Se
aven Castellums hemsida,

Castellum ar ett av Nordens storsta borsnoterade fastighetsbolag som utvecklar flexibla
arbetsplatser och smarta logistiklosningar med ett fastighetsvarde som uppgar till cirka 97
miljarder kronor. Castellum finns i 14 svenska tillvixtregioner samt i Danmark
(Kopenhamn) och Finland. Castellum inriktar sig mot kontor, med stort inslag av statliga
myndigheter och verk, samt lager/logistisk och fastighetsbestdndet bestar av 5583
fastigheter med ett sammanlagt &rligt hyresvirde om cirka 5,9 miljarder kronor.
Medraknat Castellums dgande i Entra och forvarv i juli manad uppgar Castellums
fastighetsvirde till cirka 114 miljarder kronor.

Castellums affirsmodell bygger pa investering och utveckling av kommersiella lokaler som
forvaltas i en decentraliserad och kundfokuserad organisation med fokus pa kassaflode och
att bedriva all verksamhet till 1ag finansiell risk. Verksamheten bestar av tre omraden: (i)
forvaltning, (ii) projektutveckling, och (iii) transaktion.

Information om Kungsleden

Kungsleden ar ett svenskt publikt aktiebolag som bedriver sin verksamhet i enlighet med
svensk lagstiftning. Kungsleden har sitt site i Stockholm, Sverige. Kungsledens aktier ar

13 Inklusive Castellums 54 projektfastigheter.
14 Uppgifter per den 30 juni 2021, hyresvirde for perioden januari — juni 2021 omréknat till &rsbasis.
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upptagna till handel pa Nasdaq Stockholms huvudmarknad under kortnamnet KLED. Se
aven Kungsledens hemsida,

Kungsleden ar ett svenskt fastighetsbolag med fokus pa kommersiella fastigheter i svenska
tillvaxtregioner med ett fastighetsviarde som uppgar till cirka 43 miljarder kronor. Nastan
90 procent av Kungsledens fastighetsportfolj finns i Stockholm, Go6teborg, Malmo och
Visteras. Kungsleden riktar sig mot ett brett spektrum av verksamheter och branscher och
kunderna bestar av allt fran enskilda firmor till internationella koncerner och offentlig
forvaltning. Kungsledens fastighetsbestand bestar av 20715 fastigheter med ett sammanlagt
hyresvarde om cirka 2,8 miljarder kronor.®

Kungsledens affarsidé ar att langsiktigt dga, aktivt forvalta, forddla och utveckla
kommersiella fastigheter i tillviaxtregioner i Sverige samt leverera en attraktiv
totalavkastning och Kungsledens affirsmodell bygger pa tre samverkande nyckelaktiviteter:
(i) kundnaira forvaltning, (ii) vardeskapande utveckling och foradling, och (iii) strategiska
forvarv och optimering.

Det sammanslagna bolaget

Det sammanslagna bolaget far en vildiversifierad fastighetsportfolj med ett marknadsvirde
om cirka 140 miljarder kronor fordelat pa 765 fastigheter”, koncentrerad till Nordens
storsta tillvaxtregioner. Medraknat Castellums dgande i Entra och forvarv i juli méanad
uppgar det sammanslagna bolagets fastighetsvirde till cirka 157 miljarder kronor. Tva
tredjedelar av den sammanslagna fastighetsportfoljen finns i regioner med en tillvaxt Gver
det nationella genomsnittet. Kontorsfastigheter kommer att utgora cirka 58 procent,
samhallsfastigheter 13 procent, lager-, industri- och logistikfastigheter omkring 14 procent,
handelsfastigheter cirka 7 procent och ovriga fastigheter ca 2 procent av fastighetsvirdet.
Darutover bidrar respektive bolag med en attraktiv projektportfolj som kommer motsvara
drygt 6 procent av fastighetsvardet.

Det sammanslagna bolaget fiar en bred bas av stabila och vilrenommerade hyresgister,
representerad av statliga myndigheter, kommuner och stora ledande privata arbetsgivare.
Den enskilt storsta hyresgisten bedoms sta for cirka 3 procent av det kombinerade
hyresvardet. Statliga och kommunala hyresgister bedoms utgora cirka 23 procent av det
kombinerade hyresviardet och den genomsnittliga hyreskontraktslangden for den totala
sammanslagna fastighetsportfoljen beraknas till cirka 3,9 ar.

Som en f6ljd av samgdendet stirks positionen i attraktiva tillvaxtregioner. I syfte att 6ka den
langsiktiga tillvixten, med en fortsatt stark finansiell stdllning och ett starkt
kunderbjudande pa prioriterade orter kommer fastigheter pa orter med lagre prioritet att

avyttras.

Genom samgaendet slas tvad mycket professionella och kompetenta organisationer samman.
Styrelsen for Castellum kommer, efter genomférandet av samgiendet erbjuda Biljana
Pehrsson, verkstillande direktor for Kungsleden, och Ylva Sarby Westman, vice
verkstillande direktor och CFO for Kungsleden, att bli verkstillande direktor respektive
vice verkstillande direktor for det sammanslagna bolaget. Castellum anser att ledningen
och de anstillda i Kungsleden har byggt ett mycket framgangsrikt bolag med en attraktiv
portfolj av kommersiella fastigheter i Sverige. Castellum forvantar sig att den foreslagna
sammanslagningen av verksamheterna kommer att vara positiv for bada bolagen och ge

15 Inklusive Kungsledens 15 projektfastigheter.
16 Uppgifter per den 30 juni 2021, hyresvirde for perioden januari — juni 2021 omréknat till rsbasis.
17 Inklusive 69 projektfastigheter.
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attraktiva anstillningsmojligheter till Kungsledens och Castellums anstillda.
Sammanslagningen av Castellum och Kungsleden och utvinnandet av synergier kommer att
paverka anstillda i de bada bolagen. Castellum kommer att ta fram en integrationsplan for
sammanslagningen av bolagen. Beslut om integrationsplan och vilka specifika atgarder som
kommer att vidtas, och dess paverkan pa respektive bolags organisationer, kommer att
fattas efter Erbjudandets genomforande. Castellum och Kungsleden har
overensstimmande foretagskulturer och en gemensam viardegrund med stort fokus pa
ldngsiktig hallbar tillvaxt. Det sammanslagna bolaget far en affarsorienterad och kundnira
organisation inom uthyrning, drift, forvaltning, utveckling och transaktioner. Som en foljd
av sammanslagningen breddas dgarbasen med savil langsiktiga privata dgare som svenska
och internationella institutioner.

Hallbarhet kommer fortsatt vara av storsta vikt och bolagens gemensamma insatser och
hogt stdllda hallbarhetsmal lovar for paskyndandet av att skapa en europeisk ledare inom
héllbar utveckling av fastigheter och stader. Som digitala branschledare ar Castellum bland
de forsta fastighetsbolagen att erbjuda sina hyresgaster digitala 1as, Al-verktyg for effektiv
lokalanvindning, samt en rad servicetjanster, diaribland coworking. Kombinerat med
Kungsledens likartade fokus pa hallbar serviceutveckling skapas forutsattningar for att
ytterligare stiarka erbjudandet till bolagens hyresgister. Castellum har som maélsittning att
nd klimatneutralitet i byggnation och drift 2030. Redan under 2020 nadde Castellum
delmélet om en minskning av energiforbrukning med 15 procent till och med 2025.
Castellums andel miljocertifierade fastigheter, matt i kvadratmeter, uppgick till 39 procent
jamfort med delmélet om 50 procent till och med 2025. Kungsledens energiforbrukning
minskade med 28 procent under perioden 2014—2020, och andelen miljocertifierade
fastigheter uppgick till 45 procent av fastighetsvardet per den 30 juni 2021.

Castellum kommer efter samgiendet fortsatt vara baserat i Goteborg. Den utékade
verksamheten som Kungsleden bidrar med innebar samtidigt att det sammanslagna bolaget
kommer att ha tvd huvudkontor, ett i Stockholm och ett i Goteborg.

Castellum kommer att genomféra en emission av hybridkapital i syfte att ytterligare bredda
det sammanslagna bolagets kapitalstruktur och ytterligare forstarka den finansiella
stallningen. Det sammanslagna bolaget kommer att ha en stark finansiell stallning med en
beldningsgrad understigande 50 procent, medan den faktiska beldningsgraden efter
genomford hybridemission och avyttring av fastighetsportfolj, bedoms vara pa den liagre
niva som kravs for att Castellums rating ska bibehéllas. Castellums styrelse bekraftar att
bolagets langsiktiga finansiella mal med en tillvaxt i forvaltningsresultat per aktie med 10
procent samt en bibehéllen utdelning om minst 50 procent av detta resultat kvarstar.

Synergier

Den foreslagna sammanslagningen av Castellum och Kungsleden forvantas skapa
betydande viarde genom de synergier som uppkommer till foljd av samordningen av
bolagens verksamheter. Totalt uppskattas de arliga synergierna, med effekt pa
forvaltningsresultatet, att uppga till cirka 285 miljoner kronor.

Operationella och administrativa synergier: De forvantade synergierna inom drift
och administration uppgar tillsammans till cirka 185 miljoner kronor &rligen och forvintas
fa full effekt inom tva till tre &r. Dessa synergier forvintas uppstd genom
kostnadsbesparingar och effektivitetsvinster inom fastighetsdriften, minskad
administration och eliminering av 6verlappande funktioner i det sammanslagna bolaget.

Finansiella synergier: De finansiella synergierna forvintas uppga till cirka 100 miljoner
kronor arligen och forviantas fa full effekt i takt med att Kungsledens 1dn forfaller. De
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finansiella synergierna uppnds genom att Kungsledens utestdende 1an successivt
refinansieras baserat pa Castellums hogre rating.

Preliminiar kombinerad finansiell information

Den finansiella information som presenteras nedan dr baserad pa Castellums och
Kungsledens oreviderade finansiella rapporter for perioden 1 januari — 30 juni 2021, vilka
har upprittats i enlighet med IFRS.

Sammanstillningen ska inte ses som en proformaredovisning eftersom justeringar inte har
gjorts for effekterna av transaktionen, skillnader i redovisningsprinciper eller
transaktionskostnader. Informationen som presenteras nedan aterspeglar inte
nodvandigtvis resultatet eller den finansiella stillning som Castellum och Kungsleden
tillsammans skulle haft om de bedrivit sina verksamheter inom samma koncern under
denna tidsperiod. Till exempel har inte forvantade synergier tagits i beaktande.
Informationen ar inte heller indikativ for vad det sammanslagna bolagets framtida resultat
kommer att bli. Den sammanslagna finansiella informationen har ej reviderats eller pa
annat vis granskats av Castellums eller Kungsledens revisorer eller ndgon annan tredje part.

Informationen i detta pressmeddelande inkluderar alternativa nyckeltal (APM). Sadana
nyckeltal anviands av respektive bolags ledningsgrupper i syfte att 6ka forstaelsen av
respektive bolags resultat och komplettera, men inte ersitta, de finansiella resultat som
forbereds i enlighet med IFRS.

Castellum Kungsleden Sammanslagna
bolaget
(oversiktligt (oreviderad) (oreviderad)

For perioden jan-juni 2021 granskad)
INtAKLer......cooovvieeeeieeeceeeeee e 2036 1289 4 225
Driftoverskott.......ccocvveeeerveeeeeeennnnnen. 2034 885 2919
Forvaltningsresultat............co....... 1615 650 2265
Periodens resultat.............ccuoe.nn.e.. 5550 1711 7 261
Fastighetsvarde.........cccceeeecuvennenee. 97 250 42 539 139 789
Belaningsgrad®.........cccceceeevieeeiennnenn. 38,2% 42,5% 39,4%
Rantetackningsgrad=....................... 5,3X 4,8x 5,1X

1) Beldningsgrad, definieras som rantebarande skulder efter avdrag for likvida medel, i
procent av totala tillgangar.

2) Rantetidckningsgrad, definieras som forvaltningsresultat med aterlaggning av rantenetto
och forvaltningsresultat i joint venture i procent av rantenetto.

Finansiell information proforma kommer att finnas i erbjudandehandlingen for
Erbjudandet och kan skilja sig viasentligt frdin den sammanslagna finansiella informationen
som dterfinns hiri. Den finansiella informationen proforma som inkluderas i
erbjudandehandlingen for Erbjudandet kommer upprittas i enlighet med tillampliga EU-
rattsliga bestimmelser.
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Uttalande frin Aktiemarknadsnimnden

Aktiemarknaden har, i sitt uttalande AMN 2021:37, lamnat dispens till Castellum fran
kravet att rikta Erbjudandet till aktieagare i USA samt godkant en forlangning av perioden
for framtagande och inlimning av erbjudandehandlingen till Finansinspektionen fran fyra
veckor efter offentliggorandet av Erbjudandet till sex veckor efter detta datum. For det
fullstandiga uttalandet, se www.aktiemarknadsnamnden.se.

Finansiering av Erbjudandet

Erbjudandet ar inte foremal for négot finansieringsvillkor. Erbjudandet, avseende det totala
kontanta vederlag som kan komma att betalas i Erbjudandet, ar fullt finansierat genom
Castellums tillgangliga medel och en ny bryggfinansiering arrangerad av Nordea Bank Abp,
filial i Sverige, med sedvanliga villkor for finansiering av publika uppkopserbjudanden pa
den svenska marknaden.

Som en del av vederlaget i Erbjudandet kan Castellum komma att emittera upp till totalt
79 028 043 nya aktier i Castellum till aktiedgare i Kungsleden for betalning av det totala
antalet vederlagsaktier som kan komma att betalas i Erbjudandet, vilket skulle ge aktiedgare
i Kungsleden ett 4gande i det sammanslagna bolaget uppgaende till cirka 22,5 procent av
det utestdende kapitalet och rosterna i Castellum och nuvarande aktiedgare i Castellum ett
agande i det sammanslagna bolaget uppgaende till 77,5 procent av det utestdende kapitalet
och rosterna i Castellum.8

Granskning av information i samband med Erbjudandet

Erbjudandet har foregatts av att Castellum och Kungsleden har genomfort 6msesidiga
begriansade undersokningar av respektive bolag (s& kallad due diligence) av bekraftande
slag. Bolagen har bekraftat att ingen insiderinformation har gjorts tillganglig i samband
med denna undersokning.

Extra bolagsstimma i Castellum

Castellums styrelse kommer att, senast den 3 augusti 2021, kalla till extra bolagsstimma
genom separat pressmeddelande. Pa den extra bolagsstimman avses erforderliga beslut for
att bemyndiga styrelsen att emittera aktier i Castellum som vederlag i Erbjudandet att
fattas. Den extra bolagsstimman planeras att hallas den 27 augusti 2021.

Den storsta dgaren i Castellum, Rutger Arnhult, som representerar cirka 21,4 procent av
utestdende antalet roster i Castellum, har atagit sig att vid den extra bolagsstimman rosta
for forslaget om bemyndigande for styrelsen att besluta om emission av aktier i Castellum
att anvandas som vederlag i Erbjudandet.

Corem, som &ger cirka 3,3 procent av det utestdende kapitalet och rosterna i Castellum, har
uttryckt sitt stod och stiller sig positiva till Erbjudandet baserat pa den information som &r
kiand for Corems styrelse. Corem har darfor uttryckt sin intention att vid den extra
bolagsstimman i Castellum rosta for forslaget om bemyndigande for styrelsen att besluta
om emission av aktier i Castellum att anvindas som vederlag i Erbjudandet.

For ytterligare information om den extra bolagsstimman hanvisas till kallelsen, som avses
publiceras i ett separat pressmeddelande senast den 3 augusti 2021. Fullstandigt forslag till

18 Baserat pa fullt deltagande i Erbjudandet. Baserat pd 272 074 944 aktier i Castellum, 70 procent av 215 042 296 aktier i
Kungsleden som omfattas av aktievederlaget samt en utbytesrelation om 0,525 aktier i Castellum per aktie i Kungsleden.
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beslut med dartill horande handlingar infor den extra bolagsstimman kommer att finnas
tillgangligt pa Castellums webbsida senast den 3 augusti 2021.

Preliminir tidplan'9
Extra bolagsstimma i Castellum 27 augusti 2021
Offentliggorande av erbjudandehandlingen = 29 september 2021
Acceptperiod 30 september 2021 — 29 oktober 2021

Utbetalning av vederlag 4 november 2021

Castellum forbehéller sig ritten att forlinga acceptperioden, liksom att senareligga
tidpunkten for utbetalning av vederlag. Meddelande om saddan forlangning eller
senarelaggning kommer att offentliggoras av Castellum genom pressmeddelande i enlighet
med tillampliga regler och bestammelser. For det fall Castellum efter acceptfristens utgang
forklarar Erbjudandet ovillkorat och darefter forlanger acceptfristen kommer, som
beskrivits ovan, val gjorda enligt Mix & Match-mgjligheten av praktiska skal inte att kunna
tillgodoses vad avser accepter som inkommer efter den initiala acceptfristens utgang.
Aktiedgare i Kungsleden som accepterar Erbjudandet under en eventuell forlangning efter
att Erbjudandet har forklarats ovillkorat kommer sédledes att erhélla Grundvederlaget i
Erbjudandet, bestdende av 70 procent aktievederlag samt 30 procent kontant vederlag.

Tvangsinlosenforfarande och avnotering

Sa snart som mojligt efter att Castellum har forvarvat aktier som representerar mer dn 9o
procent av det totala antalet aktier i Kungsleden, avser Castellum att pakalla tvangsinlosen
i enlighet med aktiebolagslagen (2005:551) i syfte att forvarva samtliga resterande aktier i
Kungsleden. I samband darmed avser Castellum att verka for att aktierna i Kungsleden
avnoteras fran Nasdaq Stockholm.

Tillimplig lag och tvister

Erbjudandet, liksom de avtal som ingés mellan Castellum och aktieigarna i Kungsleden till
foljd av Erbjudandet, ska regleras av och tolkas i enlighet med svensk materiell ratt. Tvist
avseende Erbjudandet, eller som uppkommer med anledning dirav, ska avgoras exklusivt
av svensk domstol varvid Stockholms tingsratt ska utgora forsta instans.

Takeover-reglerna och Aktiemarknadsnamndens uttalanden och avgoranden om tolkning
och tillampning av dessa regler ar tillampliga pd Erbjudandet. Vidare har Castellum, i
enlighet med lag (2006:451) om offentliga uppkopserbjudanden pé aktiemarknaden, den
30 juli 2021 skriftligen atagit sig gentemot Nasdaq Stockholm AB att félja de ovan angivna
reglerna och uttalandena samt att underkasta sig de sanktioner som kan alaggas av Nasdaq
Stockholm AB vid overtradelse av Takeover-reglerna.

Radgivare

Lenner & Partners och Nordea Bank Abp, filial i Sverige ar finansiella radgivare i samband
med Erbjudandet och Roschier Advokatbyra AB ar legal radgivare till Castellum i samband
med Erbjudandet.

19 Alla datum &r preliminira och kan komma att dndras.
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For ytterligare information, kontakta:

Rutger Arnhult, ordférande
Tel: +46 704-58 24 70

Ulrika Danielsson, ekonomi- och finansdirektor
Tel: +46 70 647 12 61, e-post:

Denna information dr sadan som Castellum dr skyldigt att offentliggora enligt EU:s
marknadsmissbruksforordning. Informationen Ildmnades, genom ovanstaende
kontaktpersoners forsorg, for offentliggérande den 2 augusti 2021, kl. 07:30 (CEST).

Presentation och telefonkonferens

I samband med offentliggorandet av erbjudandehandlingen kommer Castellum att bjuda in
media, analytiker och investerare till en presentation av Erbjudandet tillsammans med en
efterfoljande fragestund. En inbjudan kommer att offentliggoras vid ett senare datum.

Information om Erbjudandet:

www.castellum.se

Viktig information

Detta pressmeddelande har offentliggjorts pa svenska och engelska. Vid en eventuell avvikelse mellan
sprdakversionerna ska den svensksprdkiga versionen dga foretrade.

Nordea ar finansiell radgivare till Castellum, och ingen annan, i samband med Erbjudandet. Nordea
kommer inte att betrakta ndgon annan person som kund i forhéallande till Erbjudandet och ansvarar inte
gentemot ndgon annan an Castellum for att tillhandahalla det skydd som Nordea erbjuder sina kunder
eller for att ge rad i samband med Erbjudandet eller nagon annan transaktion, fraga eller arrangemang
som hdanvisas till i detta pressmeddelande. Nordea har inte Gtagit sig nagon skyldighet att sjdilvstiandigt
verifiera informationen hdari och fransager sig allt ansvar avseende sadan information.

Erbjudandet kan inte accepteras av personer som befinner sig i eller har hemvist i USA om de inte ar s.k.
qualified institutional buyers (”QIBs”) (sGsom definierat i Rule 144A i U.S. Securities Act of 1933).
Anmadalningssedlar som lamnas av personer som befinner sig i eller har hemvist i USA och som inte ar QIBs,
och anmadlningssedlar som enligt Castellums bedomning forefaller avse Kungsleden-aktier som innehas
pa uppdrag av personer som befinner sig i eller har hemvist i USA och som inte ar QIBs, kommer inte att
accepteras. Genom att acceptera Erbjudandet kommer aktiedgare i Kungsleden, om de inte deltar med
tillampning av ovanstaende undantag for QIBs, att anses intyga, for sin egen rikning och for alla personer
Jor vilkas rikning de innehar Kungsleden-aktier, att de inte befinner sig i eller har hemvist i USA (se
avsnittet “Sarskild information till aktiedigare i USA” nedan).

Erbjudandet lamnas inte, vare sig direkt eller indirekt, i Australien, Hongkong, Japan, Nya Zeeland eller
Sydafrika genom post, ndgot kommunikationsmedel (inklusive, men ej begransat till, telefax, e-post, telex,
telefon och internet) som anvdands vid nationell eller internationell handel eller vid ndgon nationell bors
eller handelsplats i Australien, Hongkong, Japan, Nya Zeeland eller Sydafrika, och Erbjudandet kan inte
accepteras pad nagot sadant siitt eller med nagot sadant kommunikationsmedel i eller fran Australien,
Hongkong, Japan, Nya Zeeland eller Sydafrika. Varken detta pressmeddelande eller annan
dokumentation hanforlig till Erbjudandet kommer sdledes, och ska inte, sindas, postas eller spridas pa
annat sdtt i eller till Australien, Hongkong, Japan, Nya Zeeland eller Sydafrika.

Detta pressmeddelande sinds inte, och far inte sandas, till aktiedgare med registrerade adresser i
Australien, Hongkong, Japan, Nya Zeeland eller Sydafrika. Banker, fondkommissiondrer, handlare och
andra forvaltare som innehar forvaltarregistrerade aktier for personer i Australien, Hongkong, Japan,
Nya Zeeland eller Sydafrika far inte vidarebefordra detta pressmeddelande, eller andra till Erbjudandet
relaterade dokument, till sGidana personer.

Personer som mottar detta pressmeddelande (inklusive men inte begransat till banker, mdaklare,
fondkommissionarer, forvaltare och forvarare av vardepapper) och som omfattas av lagarna eller
reglerna i en sadan jurisdiktion maste informera sig om och folja alla tillampliga restriktioner och krav.
Underldtenhet att gora detta kan utgora en évertrdadelse av virdepapperslagarna i sadana jurisdiktioner.
Castellum fransdger sig, sa langt det ar mojligt enligt tillamplig lag, allt ansvar for évertrddelser av
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sadana restriktioner och Castellum forbehdller sig rdtten att inte acceptera anmdlningssedlar vars
lamnande utgor en direkt eller indirekt overtradelse av ndgon av dessa restriktioner.

Erbjudandet, den information samt den dokumentation som tillgangliggors genom detta
pressmeddelande har inte upprdttats av, och inte godkdnts av en “authorised person” som avses i
bestammelse 21 av UK Financial Services and Markets Act 2000 ("FSMA”). Den information och de
dokument som tillgangliggors genom detta pressmeddelande far foljaktligen inte distribueras i, eller
vidarebefordras till, allmanheten i Storbritannien. Spridning av information och dokument som
tillgangliggors genom detta pressmeddelande ar undantagna fran restriktionerna for finansiell
marknadsforing i bestimmelse 21 FSMA pa grundval av att det dar ett meddelande fran eller pa uppdrag
av en juridisk person som hdanfor sig till en transaktion om forvarv av daglig kontroll av den juridiska
personens verksamhet; eller for att forviarva 50 procent eller mer av aktier med rostrdtt i en juridisk
person, i enlighet med artikel 62 i UK Financial Services and Markets Act 2000 (Financial Promotion)
Order 2005.

Uttalanden i detta pressmeddelande som ror framtida forhéallanden eller omstiandigheter, inklusive
information om framtida resultat, tillvixt och andra utvecklingsprognoser samt andra fordelar med
Erbjudandet, utgor framtidsinriktad information. Sadan information kan generellt, men inte alltid,
kdannetecknas av att den innehdller orden “bedoms”, “avses”, “forvantas”, “tros”, eller liknande uttryck.
Framtidsinriktad information ar, till sin natur, foremal for risker och osikerhetsmoment eftersom den
avser forhallanden och dar beroende av omstiandigheter som intrdffar i framtiden. Pa grund av flera
Jaktorer, vilka i stor utstrackning ligger utom Castellums kontroll, kan det inte garanteras att framtida
Jorhallanden inte vdasentligen avviker fran vad som uttryckts eller antytts i den framtidsinriktade
informationen. All sadan framtidsinriktad information gidller endast for den dag den formedlas och
Castellum har ingen skyldighet (och atar sig ingen sadan skyldighet) att uppdatera eller revidera ndgon
sddan information pa grund av ny information, framtida hindelser eller liknande, forutom i enlighet med
gdallande lagar och bestammelser.

Sarskild information till aktieagare i USA

De nya Castellum-aktierna som kommer att emitteras i samband med Erbjudandet registreras inte och
kommer inte att registreras enligt Securities Act eller enligt annan vardepapperslagstiftning i USA.
Erbjudandet kan inte accepteras av personer som befinner sig i eller har hemvist i USA om de inte dr QIBs,
och anmdalningssedlar som enligt Castellums bedomning forefaller avse Kungsleden-aktier som innehas
Ppa uppdrag av personer som befinner sig i eller har hemvist i USA och som inte ar QIBs, kommer inte att
accepteras.

Erbjudandet som beskrivs i detta pressmeddelande avser emitterade och utestdende aktier i Kungsleden,
ett bolag bildat enligt svensk lag, och dar foremal for svenska offentliggorande- och forfaranderegler, vilka
kan skilja sig fran de regler som giiller i USA. Erbjudandet lamnas i USA till QIBs i enlighet med Section
14(e) och Regulation 14E i U.S. Securities Exchange Act fran 1934, saGsom uppdaterad (”U.S. Exchange
Act”), enligt undantaget i Rule 14d-1(d) i U.S. Exchange Act for ett sa kallat “Tier II-offentligt
uppkopserbjudande i tillamplig utstrdackning samt i ovrigt i enlighet med offentliggorande- och
Jorfaranderegler som foljer av svensk lag, innefattande ritten att aterkalla lamnad accept, tidplan for
Erbjudandet, meddelande om forlingning, offentliggorande av utfall, forfarande for utbetalning av
vederlag (inklusive tidpunkt for utbetalning av vederlag), samt undantag fran villkor, vilka kan skilja sig
Jran vad som foljer av regler och praxis avseende offentliga uppkopserbjudanden i USA. Innehavare av
aktier i Kungsleden bosatta i USA som ar QIBs uppmanas att ta kontakt med egna radgivare gallande
Erbjudandet.

Nordea ar inte registrerad som mdaklare eller handlare i USA och kommer inte att i sin roll som finansiell
radgivare hantera nagon direkt kommunikation i samband med Erbjudandet med investerare som
befinner sig i USA (vare sig om investerare kontaktar Nordea eller i annat fall).

Castellums och Kungsledens finansiella rapporter, och all finansiell information som inkluderas hari,
eller andra dokument relaterade till Erbjudandet, dr eller kommer att uppriittas i enlighet med IFRS, vilka
inte kan jamforas med finansiella rapporter eller finansiell information for bolag i USA eller andra bolag
vars finansiella rapporter har upprdttats 1 enlighet med amerikanska 11 allmdanhet
accepterade redovisningsprinciper. De amerikanska aktiedgarna som dar QIBs bor notera att priset i
Erbjudandet betalas i svenska kronor och att inga justeringar kommer att goras baserat pa valutakurser.

Erbjudandet lamnas till amerikanske aktieagare i Kungsleden bosatta i USA som ar QIBs pa samma
villkor som till 6vriga aktiedgare i Kungsleden, till vilka ett erbjudande gors. Alla informationsdokument,
inklusive erbjudandehandlingen, spridas till amerikanska aktieigare som dar QIBs pa grunder som ar
Jjamforbara med sadana metoder enligt vilka dokument tillhandahalls till Kungsledens 6vriga aktiedagare.

Erbjudandet, vilket ar foremal for svensk rdtt, lamnas till amerikanska aktieigare i enlighet med
tillamplig amerikansk vardepapperslagstiftning och de tillimpliga undantagen dartill. I den utstrdickning
Erbjudandet ar foremal for amerikansk virdepapperslagstifining ska dessa regler endast tillimpas pa
amerikanska aktiedgare och saledes inte medfora skyldigheter for nagra andra personer. Det kan vara
svart for Kungsledens aktiedgare att genomdriva sina rdttigheter och eventuella krav som de skulle kunna
ha enligt amerikansk federal eller delstatlig vardepapperslagstifining med anledning av Erbjudandet,
eftersom Kungsleden och Castellum dr belagna utanfor USA och vissa eller samtliga av deras ledande
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befattningshavare och styrelseledamoter dar bosatta i andra linder dan USA. Kungsledens aktiedgare
komumer eventuellt inte att kunna stamma Kungsleden eller Castellum eller deras ledande
befattningshavare eller styrelseledamdoter i en icke-amerikansk domstol for overtrddelser av amerikansk
vardepapperslagstiftning, och det kan vara svart att fa Kungsleden, Castellum och/eller deras narstdaende
att underkasta sig amerikansk jurisdiktion eller en dom fran en amerikansk domstol.

I den utstrackning det ar tillatet enligt tillimpliga lagar eller regler kan Castellum och dess narstaende
eller méiklare och maklares narstaende (i egenskap av agenter for Castellum eller, om tillampligt, dess
ndarstaende) fran tid till annan, under Erbjudandet, och enligt annat an Erbjudandet, direkt eller indirekt,
kopa eller arrangera kop av aktier i Kungsleden utanfor USA, eller andra vardepapper som kan
konverteras till, utbytas mot eller utnyttjas for teckning av sadana aktier. Sidana kop kan antingen ske
pa den oppna marknaden till radande pris eller genom privata transaktioner till forhandlat pris, och
information om sadana forvarv kommer att offentliggoras genom ett pressmeddelande eller pa andra sdtt
som rimligen kan forvantas for att informera amerikanska aktieagare avseende sadan information.
Vidare kan Castellums finansiella radgivare ocksa komma att delta i normal handel avseende
vardepapper i Kungsleden, vilket kan inkludera kop eller arrangemang avseende kop av sadana
vdardepapper satillvida sadana kop eller arrangemang foljer tillamplig lag. All information betrdffande
sd@dana kop kommer att offentliggoras, pa svenska och genom en icke-bindande engelsk oversdattning
tillganglig for amerikanska Aktieagare, via relevant elektronisk media om, och i den utstrickning, sadant
offentliggorande kravs enligt tillamplig svensk eller amerikansk lag, forordningar eller bestammelser.

Mottagandet av kontantvederlag i enlighet med Erbjudandet av en amerikansk aktieagare som dr en QIB
kan komma att utgora en skattepliktig transaktion i amerikanskt federalt inkomstskattehdnseende och
enligt tillampliga amerikanska statliga och lokala, samt utlandska, skattelagar. Varje aktiedigare
uppmanas att konsultera en sjalvstindig egen skatteradgivare angdende de skattemassiga
konsekvenserna av att acceptera Erbjudandet. Varken Castellum eller dess ndrstGende och deras
respektive styrelseledamoter, ledande befattningshavare, anstallda eller ombud eller annan foretradare
i samband med Erbjudandet kan hallas ansvarig for skattemassiga konsekvenser eller skyldigheter som
uppstar som en foljd av att acceptera detta Erbjudande.

VARE SIG U.S. SECURITIES AND EXCHANGE COMMISSION ELLER NAGON AMERIKANSK DELSTATLIG
VARDEPAPPERSMYNDIGHET ELLER TILLSYNSMYNDIGHET HAR GODKANT ELLER AVVISAT DETTA
ERBJUDANDE, KOMMENTERAT HURUVIDA ERBJUDANDET AR RATTVIST ELLER FORDELAKTIGT,
BEDOMT RIKTIGHETEN ELLER LAMPLIGHETEN A VDETTA PRESSMEDDELANDE, ELLER UTTALAT SIG
HURUVIDA INNEHALLET I DETTA PRESSMEDDELANDE AR KORREKT ELLER FULLSTANDIGT. ALLA
PASTAENDEN OM MOTSATSEN AR EN BROTTSLIG HANDLING I USA.
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