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Detta pressmeddelande utgor inte ett erbjudande, vare sig direkt eller indirekt, i Australien, Hongkong,
Japan, Nya Zeeland eller Sydafrika, eller i nagon annan jurisdiktion dar ett erbjudande enligt lagar och
Jorordningar i sadan relevant jurisdiktion skulle vara forbjudet enligt tillamplig lag. Aktieigare som inte ar
bosatta i Sverige och som onskar acceptera Erbjudandet (definierat nedan) mdaste genomfora nirmare
undersokningar avseende tillimplig lagstiftning och méjliga skattekonsekvenser. Aktieigare hanvisas till de
erbjudanderestriktioner som framgar av avsnittet "Viktig information”1i slutet av detta pressmeddelande och
av den erbjudandehandling som kommer att publiceras strax fore borjan av acceptperioden for Erbjudandet.
Aktiedgare i USA hdnvisas dven till avsnittet “Sarskild information till aktieigare i USA” i slutet av detta
pressmeddelande.

Pressmeddelande
Goteborg, 20 augusti 2021

Castellum offentliggor ett grundprospekt avseende sitt
Euro Medium Term Note-program om 3 000 000 000
euro, inklusive proformaredovisning med anledning
av forvarvet av Kungsleden

Castellum Aktiebolag (”Castellum”) och Castellum Helsinki Finance
Holding Abp offentliggor ett grundprospekt daterat 20 augusti 2021
avseende deras Euro Medium Term Note-program. Grundprospektet har
godkints i egenskap av ett grundprospekt av Irlands centralbank (Eng.
Central Bank of Ireland), som behorig myndighet enligt Forordning (EU)
2017/1129, och kommer att publiceras pa Irish Stock Exchange plc:s
("Euronext Dublin") webbsida, www.euronext.ie. Ansokan avseende
obligationer emitterade under EMTN-programmet har gjorts till
Euronext Dublin, for upptagande pa dess officiella lista och handel pa
den reglerade marknaden Euronext Dublin. I grundprospektet ingar
proformaredovisning med anledning av forvirvet av Kungsleden
Aktiebolag ("Kungsleden”).

Castellum lamnade den 2 augusti 2021 ett erbjudande till aktiedgarna i Kungsleden att
forviarva samtliga aktier i Kungsleden ("Erbjudandet”). Med anledning av detta innehaller
EMTN-grundprospektet en proformaredovisning. Proformaredovisningen ar enbart
illustrativ och avser visa den hypotetiska paverkan som Erbjudandet skulle haft pa
Castellums finansiella stdllning och resultat om Erbjudandet hade genomforts och

stingts den 1 januari 2021 respektive den 30 juni 2021. Proformaredovisningen kommer
aven att inga i erbjudandehandlingen avseende Erbjudandet, som forvintas offentliggoras
den eller omkring den 29 september 2021.


http://www.euronext.ie/
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For mer information vanligen kontakta:
Ulrika Danielsson, ekonomi- och finansdirektor Castellum AB, +46 706-47 12 61

Om Castellum

Castellum ir ett av Nordens storsta borsnoterade fastighetsbolag med ett fastighetsvarde pa
ca 97 miljarder kronor. Vi finns pa 14 svenska tillvaxtorter samt i Képenhamn och
Helsingfors. Varje dag gar 250 000 personer till jobbet i vara lokaler. Vi utvecklar flexibla
arbetsplatser och smarta logistiklosningar med en uthyrningsbar yta om 3,8 miljoner
kvadratmeter. Ett av vara hallbarhetsmal ar att vara helt klimatneutrala senast 2030.
Castellum ar det enda nordiska fastighetsbolag som ar invalt i Dow Jones Sustainability
Index (DJSI). Castellumaktien ar noterad pa Nasdaq Stockholm Large Cap.

En vird bortom det forvantade.

Viktig information

Detta pressmeddelande har offentliggjorts pa svenska och engelska. Vid en eventuell avvikelse mellan
sprakversionerna ska den svensksprdkiga versionen dga foretrade.

Nordea dr finansiell radgivare till Castellum, och ingen annan, i samband med Erbjudandet. Nordea kommer
inte att betrakta nGgon annan person som kund i forhallande till Erbjudandet och ansvarar inte gentemot
nagon annan an Castellum for att tillhandahdalla det skydd som Nordea erbjuder sina kunder eller for att ge
rad i samband med Erbjudandet eller ndgon annan transaktion, fraga eller arrangemang som héanvisas till i
detta pressmeddelande. Nordea har inte atagit sig nagon skyldighet att sjalvstindigt verifiera informationen
hari och fransdger sig allt ansvar avseende s@dan information.

Erbjudandet kan inte accepteras av personer som befinner sig i eller har hemvist i USA om de inte ar s.k.
qualified institutional buyers (’QIBs”) (sGsom definierat i Rule 144A i1 U.S. Securities Act of 1933).
Anmadalningssedlar som lamnas av personer som befinner sig i eller har hemvist i USA och som inte dr QIBs,
och anmdalningssedlar som enligt Castellums bedomning forefaller avse Kungsleden-aktier som innehas pa
uppdrag av personer som befinner sig i eller har hemvist i USA och som inte ar QIBs, kommer inte att
accepteras. Genom att acceptera Erbjudandet kommer aktieidgare i Kungsleden, om de inte deltar med
tillampning av ovanstdende undantag for QIBs, att anses intyga, for sin egen rdikning och for alla personer
for vilkas rdikning de innehar Kungsleden-aktier, att de inte befinner sig i eller har hemvist i USA (se avsnittet
”Sarskild information till aktiedgare i USA” nedan).

Erbjudandet lamnas inte, vare sig direkt eller indirekt, i Australien, Hongkong, Japan, Nya Zeeland eller
Sydafrika genom post, nagot kommunikationsmedel (inklusive, men ej begrdnsat till, telefax, e-post, telex,
telefon och internet) som anvdinds vid nationell eller internationell handel eller vid ndgon nationell bors eller
handelsplats i Australien, Hongkong, Japan, Nya Zeeland eller Sydafrika, och Erbjudandet kan inte
accepteras pa nagot sadant satt eller med nagot sadant kommunikationsmedel i eller fran Australien,
Hongkong, Japan, Nya Zeeland eller Sydafrika. Varken detta pressmeddelande eller annan dokumentation
hanforlig till Erbjudandet kommer sdledes, och ska inte, sindas, postas eller spridas pa annat siitt i eller
till Australien, Hongkong, Japan, Nya Zeeland eller Sydafrika.

Detta pressmeddelande sands inte, och far inte sindas, till aktieiagare med registrerade adresser i Australien,
Hongkong, Japan, Nya Zeeland eller Sydafrika. Banker, fondkommissiondgrer, handlare och andra forvaltare
som innehar forvaltarregistrerade aktier for personer i Australien, Hongkong, Japan, Nya Zeeland eller
Sydafrika far inte vidarebefordra detta pressmeddelande, eller andra till Erbjudandet relaterade dokument,
till sadana personer.

Personer som mottar detta pressmeddelande (inklusive men inte begransat till banker, mdiklare,
Jondkommissiondarer, forvaltare och forvarare av vardepapper) och som omfattas av lagarna eller reglerna i
en sadan jurisdiktion maste informera sig om och folja alla tillampliga restriktioner och krav. Underlatenhet
att gora detta kan utgora en overtradelse av vardepapperslagarna i sadana jurisdiktioner. Castellum
Sfransdger sig, s langt det ar mdojligt enligt tillamplig lag, allt ansvar for overtridelser av sddana
restriktioner och Castellum forbehaller sig ritten att inte acceptera anmdlningssedlar vars lamnande utgor
en direkt eller indirekt évertrdiadelse av ndgon av dessa restriktioner.

Erbjudandet, den information samt den dokumentation som tillgiangliggors genom detta pressmeddelande
har inte upprittats av, och inte godkdnts av en authorised person” som avses i bestimmelse 21 av UK


http://www.castellum.se/
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Financial Services and Markets Act 2000 (’FSMA”). Den information och de dokument som tillgangliggors
genom detta pressmeddelande far foljaktligen inte distribueras i, eller vidarebefordras till, allmdnheten i
Storbritannien. Spridning av information och dokument som tillgiangliggors genom detta pressmeddelande
ar undantagna fran restriktionerna for finansiell marknadsforing i bestaimmelse 21 FSMA pa grundval av att
det ar ett meddelande fran eller pa uppdrag av en juridisk person som hanfor sig till en transaktion om
Jforvarv av daglig kontroll av den juridiska personens verksambhet; eller for att forvirva 50 procent eller mer
av aktier med rostrdtt i en juridisk person, i enlighet med artikel 62 i UK Financial Services and Markets Act
2000 (Financial Promotion) Order 2005.

Uttalanden i detta pressmeddelande som ror framtida forhallanden eller omstiandigheter, inklusive
information om framtida resultat, tillvaxt och andra utvecklingsprognoser samt andra fordelar med
Erbjudandet, utgor framtidsinriktad information. Sadan information kan generellt, men inte alltid,
kannetecknas av att den innehaller orden “bedoms”, “avses”, “forvantas”, “tros”, eller liknande uttryck.
Framtidsinriktad information ar, till sin natur, foremal for risker och osdkerhetsmoment eftersom den avser
Jorhallanden och dr beroende av omstindigheter som intrdffar i framtiden. Pa grund av flera faktorer, vilka
i stor utstrickning ligger utom Castellums kontroll, kan det inte garanteras att framtida forhallanden inte
vdsentligen avviker fran vad som uttryckts eller antytts i den framtidsinriktade informationen. All sadan
Sramtidsinriktad information gdller endast for den dag den formedlas och Castellum har ingen skyldighet
(och atar sig ingen sadan skyldighet) att uppdatera eller revidera ndgon sddan information pa grund av ny
information, framtida handelser eller liknande, forutom i enlighet med gdllande lagar och bestammelser.

Sarskild information till aktieagare i USA

De nya Castellum-aktierna som kommer att emitteras i samband med Erbjudandet registreras inte och
komumer inte att registreras enligt Securities Act eller enligt annan vdardepapperslagstiftning i USA.
Erbjudandet kan inte accepteras av personer som befinner sig i eller har hemvist i USA om de inte dar QIBs,
och anmdalningssedlar som enligt Castellums bedomning forefaller avse Kungsleden-aktier som innehas pa
uppdrag av personer som befinner sig i eller har hemvist i USA och som inte ar QIBs, kommer inte att
accepteras.

Erbjudandet som beskrivs i detta pressmeddelande avser emitterade och utestdende aktier i Kungsleden, ett
bolag bildat enligt svensk lag, och ar foremal for svenska offentliggorande- och forfaranderegler, vilka kan
skilja sig fran de regler som gdller i USA. Erbjudandet lamnas i USA till QIBs i enlighet med Section 14(e) och
Regulation 14E i U.S. Securities Exchange Act fran 1934, saGsom uppdaterad (”U.S. Exchange Act”), enligt
undantaget i Rule 14d-1(d) i U.S. Exchange Act for ett sa kallat “Tier II’-offentligt uppkopserbjudande i
tillamplig utstrickning samt i ovrigt i enlighet med offentliggorande- och forfaranderegler som foljer av
svensk lag, innefattande ritten att aterkalla lamnad accept, tidplan for Erbjudandet, meddelande om
forlingning, offentliggorande av utfall, forfarande for utbetalning av vederlag (inklusive tidpunkt for
utbetalning av vederlag), samt undantag fran villkor, vilka kan skilja sig fran vad som foljer av regler och
praxis avseende offentliga uppkopserbjudanden i USA. Innehavare av aktier i Kungsleden bosatta i USA som
ar QIBs uppmanas att ta kontakt med egna radgivare gillande Erbjudandet.

Nordea ar inte registrerad som mdklare eller handlare i USA och kommer inte att i sin roll som finansiell
radgivare hantera nagon direkt kommunikation i samband med Erbjudandet med investerare som befinner
sig i USA (vare sig om investerare kontaktar Nordea eller i annat fall).

Castellums och Kungsledens finansiella rapporter, och all finansiell information som inkluderas hari, eller
andra dokument relaterade till Erbjudandet, dar eller kommer att uppridttas i enlighet med IFRS, vilka inte
kan jamforas med finansiella rapporter eller finansiell information for bolag i USA eller andra bolag vars
Jinansiella rapporter har upprdttats i enlighet med amerikanska i allmdanhet
accepterade redovisningsprinciper. De amerikanska aktieigarna som dar QIBs bor notera att priset i
Erbjudandet betalas i svenska kronor och att inga justeringar kommer att goras baserat pa valutakurser.

Erbjudandet lamnas till amerikanske aktiedgare i Kungsleden bosatta i USA som dar QIBs pG sainma villkor
som till 6vriga aktiedigare i Kungsleden, till vilka ett erbjudande gors. Alla informationsdokument, inklusive
erbjudandehandlingen, spridas till amerikanska aktiedgare som ar QIBs pa grunder som dar jamforbara med
sadana metoder enligt vilka dokument tillhandahdlls till Kungsledens évriga aktiedgare.

Erbjudandet, vilket ar foremal for svensk ratt, lamnas till amerikanska aktieagare i enlighet med tillamplig
amerikansk vardepapperslagstiftning och de tillimpliga undantagen dartill. I den utstrdackning Erbjudandet
ar foremal for amerikansk vardepapperslagstiftning ska dessa regler endast tillimpas pa amerikanska
aktiedgare och sdledes inte medfora skyldigheter for ndgra andra personer. Det kan vara svart for
Kungsledens aktiedagare att genomdriva sina rdattigheter och eventuella krav som de skulle kunna ha enligt
amerikansk federal eller delstatlig vardepapperslagstifining med anledning av Erbjudandet, eftersom
Kungsleden och Castellum dar beligna utanfor USA och vissa eller samtliga av deras ledande
befattningshavare och styrelseledamdoter ar bosatta i andra lander an USA. Kungsledens aktieidgare kommer
eventuellt inte att kunna staimma Kungsleden eller Castellum eller deras ledande befattningshavare eller
styrelseledamdoter i en icke-amerikansk domstol for overtradelser av amerikansk vardepapperslagstiftning,
och det kan vara svart att fa Kungsleden, Castellum och/eller deras ndirstaende att underkasta sig
amerikansk jurisdiktion eller en dom fran en amerikansk domstol.
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I den utstrackning det ar tillatet enligt tillimpliga lagar eller regler kan Castellum och dess narstdaende eller
madaklare och maklares narstaende (i egenskap av agenter for Castellum eller, om tillampligt, dess narstdaende)
Jran tid till annan, under Erbjudandet, och enligt annat dn Erbjudandet, direkt eller indirekt, kopa eller
arrangera kop av aktier i Kungsleden utanfor USA, eller andra virdepapper som kan konverteras till, utbytas
mot eller utnyttjas for teckning av sadana aktier. Sadana kop kan antingen ske pa den 6ppna marknaden till
rdadande pris eller genom privata transaktioner till forhandlat pris, och information om sadana forvairv
kommer att offentliggoras genom ett pressmeddelande eller pa andra sitt som rimligen kan forvantas for att
informera amerikanska aktieigare avseende sadan information. Vidare kan Castellums finansiella
radgivare ocksa komma att delta i normal handel avseende viardepapper i Kungsleden, vilket kan inkludera
kop eller arrangemang avseende kop av sadana virdepapper satillvida sadana kop eller arrangemang foljer
tillamplig lag. All information betrdiffande saédana kop kommer att offentliggoras, pa svenska och genom en
icke-bindande engelsk oversdttning tillgdinglig for amerikanska Aktieagare, via relevant elektronisk media
om, och i den utstrickning, sadant offentliggorande kravs enligt tillamplig svensk eller amerikansk lag,
Jorordningar eller bestammelser.

Mottagandet av kontantvederlag i enlighet med Erbjudandet av en amerikansk aktieiagare som dr en QIB kan
komma att utgora en skattepliktig transaktion i amerikanskt federalt inkomstskattehdnseende och enligt
tillampliga amerikanska statliga och lokala, samt utlandska, skattelagar. Varje aktieagare uppmanas att
konsultera en sjalvstandig egen skatteradgivare angdende de skattemdissiga konsekvenserna av att
acceptera Erbjudandet. Varken Castellum eller dess narstdende och deras respektive styrelseledamdoter,
ledande befattningshavare, anstallda eller ombud eller annan foretrdadare i samband med Erbjudandet kan
hallas ansvarig for skattemdssiga konsekvenser eller skyldigheter som uppstar som en foljd av att acceptera
detta Erbjudande.

VARE SIG U.S. SECURITIES AND EXCHANGE COMMISSION ELLER NAGON AMERIKANSK DELSTATLIG
VARDEPAPPERSMYNDIGHET ELLER TILLSYNSMYNDIGHET HAR GODKANT ELLER AVVISAT DETTA
ERBJUDANDE, KOMMENTERAT HURUVIDA ERBJUDANDET AR RATTVIST ELLER FORDELAKTIGT,
BEDOMT RIKTIGHETEN ELLER LAMPLIGHETEN AV DETTA PRESSMEDDELANDE, ELLER UTTALAT SIG
HURUVIDA INNEHALLET I DETTA PRESSMEDDELANDE AR KORREKT ELLER FULLSTANDIGT. ALLA
PASTAENDEN OM MOTSATSEN AR EN BROTTSLIG HANDLING I USA.
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