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Utdelningsforslag och motiverat yttrande avseende

foreslagen vinstutdelning ar 2017 till aktiedgarna 1
Castellum AB (publ)

Utdelningsforslag
Styrelsen har foreslagit att till stimmans forfogande stdende vinstmedel om
17 643 685 617 kr, skall disponeras pa foljande sitt:

Utdelning till aktiedgarna med 5,00 kr per aktie 1 366 005 830 kr
I ny rdkning balanseras 16 277 679 787 kr
Summa 17 643 685 617 kr

Styrelsen foreslar att utdelningen om 5,00 kr per aktie, uppdelas pé tvé utbetalningstillfillen om
vardera 2,50 kr per aktie. Avstimningsdag for den forsta utbetalningen foreslas vara méndagen

den 27 mars 2017 och avstimningsdag for den andra utbetalningen foreslas vara mandagen den
25 september 2017.

I bolaget finns 273 201 166 aktier, varav samtliga dr utdelningsberéttigade.

Motivering

Koncernens egna kapital har beréknats i enlighet med de av EU antagna IFRS-standarderna
samt 1 enlighet med svensk lag genom tillampning av Radet for finansiell rapporterings
rekommendation RFR 1 (Kompletterande redovisningsregler for koncerner). Moderbolagets
egna kapital har berdknats i enlighet med svensk lag och med tillimpning av Radet for
finansiell rapporterings rekommendation RFR 2 (Redovisning for juridiska personer).

Den foreslagna vinstutdelningen utgdr 66 procent av koncernens forvaltningsresultat, vilket
ligger 1 linje med uttalad malséttning att dela ut minst 50 procent av koncernens
forvaltningsresultat med hénsyn tagen till investeringsplaner, konsolideringsbehov, likviditet
och stillning 1 6vrigt. Koncernens resultat efter skatt uppgick till 4 972 Mkr. Utdelningspolicyn
baseras pd koncernens forvaltningsresultat, varfor icke kassaflodespdverkande viardeuppgéngar
respektive viardenedgangar i koncernens fastigheter samt riante- och valutaderivat ej normalt
paverkar utdelningen. Sédana icke kassaflodespaverkande vinster eller forluster har inte heller
beaktats vid tidigare ars beslut om vinstutdelning.

Styrelsen finner att full tdckning finns for bolagets bundna egna kapital efter den foreslagna
vinstutdelningen.

12)



Styrelsen finner dven att den foreslagna utdelningen till aktiefigarna &r forsvarlig med hénsyn
till de parametrar som anges i 17 kap 3 § andra och tredje styckena i aktiebolagslagen
(verksamhetens art, omfattning och risker samt konsolideringsbehov, likviditet och stédllning i
ovrigt). Styrelsen vill ddrvid framhaélla f6ljande.

Verksamhetens art, omfattning och risker

Styrelsen bedomer att bolagets och koncernens egna kapital efter den foreslagna vinst-
utdelningen kommer att vara tillrackligt stort i relation till verksamhetens art, omfattning

och risker. Styrelsen beaktar i sammanhanget bland annat bolagets och koncernens historiska
utveckling, budgeterad utveckling, investeringsplaner samt konjunkturlédget.

Konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt

Konsolideringsbehov

Styrelsen har foretagit en allsidig bedomning av bolagets och koncernens ekonomiska stéllning
och dess mojligheter att infria sina dtaganden. Foreslagen utdelning utgor atta procent av
bolagets eget kapital och fem procent av koncernens eget kapital. Koncernens beldningsgrad
respektive rantetdckningsgrad 2016 uppgick till 50 procent respektive 348 procent. Den
uttalade malséttningen for koncernens kapitalstruktur med en beldningsgrad som varaktigt ej
skall overstiga 55 procent och en rantetdckningsgrad om minst 200 procent innehélls efter den
foreslagna utdelningen. Bolagets och koncernens kapitalstruktur dr god med beaktande av de
forhdllanden som rader i fastighetsbranschen. Mot denna bakgrund anser styrelsen att bolaget
och koncernen har goda forutsittningar att ta framtida affarsrisker och dven tala eventuella
forluster. Planerade investeringar har beaktats vid bestimmandet av den foreslagna
vinstutdelningen.

Likviditet

Den foreslagna vinstutdelningen kommer inte att paverka bolagets och koncernens formaga att
1 rdtt tid infria sina betalningsforpliktelser. Bolaget och koncernen har god tillgang till
likviditetsreserver i form av bade kort- och langfristiga krediter. Krediterna kan lyftas med kort
varsel, vilket innebdr att bolaget och koncernen har god beredskap att klara savél variationer 1
likviditeten som eventuella ovdntade héndelser.

Stallning i 6vrigt

Styrelsen har overvigt alla 6vriga kinda forhallanden som kan ha betydelse for bolagets och
koncernens ekonomiska stéllning och som inte beaktats inom ramen for det ovan anforda.
Dérvid har ingen omsténdighet framkommit som gor att den foreslagna utdelningen inte
framstér som forsvarlig.

Virdering till verkligt virde

Derivatinstrument och andra finansiella instrument har varderats till verkligt vérde enligt
4 kap 14 a § arsredovisningslagen. Dérvid har visat sig ett undervdrde om 1 233 Mkr efter
skatt, som paverkat det egna kapitalet med namnda belopp.

Goteborg den 19 januari 2017
CASTELLUM AB (publ)
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