Hallbara fastigheter

En miljésparguide om hur vi tillsammans kan minska
lokalernas miljébelastning
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Vi

Vi pa Castellum har alltid fokuserat pd hdllbarhet och arbetar aktivt fér
att stdndigt minska var miljopaverkan. Vi optimerar fér energieffektivi-
tet, certifierar vara fastigheter enligt internationella standarder och vi
genomfoér kontinuerligt dtgdrder for effektivare resursanvdndning. Ex-
empelvis byter vi till energieffektivare belysning, effektivare vdrme- och
ventilationssystem samt utékar kdllsortering och laddplatser.
Castellums hallbarhetskrav fér hyresgdstanpassningar stdlls i Hdllbar-
hetskrav fér mindre projekt. Kraven specificerar hur vi mdste arbeta med
bland annat klimatberdkning, dterbruk, undvikande av farliga Gmnen,
FSC-madrkt trd, byggavfall, energieffektivitet och vattenbesparing.

Ni

Ni kan sjdlva paverka bade er verksamhets och lokalens klimatpaverkan
genom att se dver er energianvdndning, avfallssortering, vattenanvéand-
ning, resor och transporter samt materialinkép. | den har broschyren far
du en del tips och rdd om vad ni praktiskt kan géra fér att minska er
miljépdaverkan inom dessa omrdaden.

Tillsammans

Bdde fastighetsdgare och hyresgdst bidrar till att minska fastighetens
totala energianvdndning och lokalens miljépdverkan. Ofta vdljer
fastighetsdgaren ventilationssystem och belysning medan hyresgdsten
star for annan utrustning till den egna verksamheten. Fér att minska den
totala miljopdverkan dr det viktigt med en dialog mellan parterna. Om vi
utbyter tankar och ambitioner kan vi tillsammans kommma pd dnnu fler
|6sningar som leder till en hdllbar utveckling. Bdsta resultat tror vi uppnds
genom samarbete. Tillsammans gor vdra insatser skillnad.



Hallbarhet

Fér att vi ska nd en hdllbar utveckling madste alla
bidra, savdl individer som organisationer och
foretag.

Att aktivt arbeta med miljodtgdrder i foretaget
har positiv inverkan pd mer éan bara miljon.
Rutiner fortydligas, drifts- och underhalls-
kostnader minskar, liksom energikostnader.
Dessutom kdnner vi oss glada och stolta nér vi
bidragit med ett arbete som gynnar vart klimat.

Din insats gor skillnad

Om vi ska kunna bedriva hdllbar verksamhet i framtiden sd mdste vi ta vart ansvar fér en
hallbar utveckling i dag. Det kan innebdra savdl praktiska dtgdrder i verksamheten som
att dndra invanda beteenden. Det krdver en del av oss, men vi vet att det dr nédvéandigt
och att vi tillsammans kan géra skillnad. Det finns flera vdgar att ga for att minimera
kontorets energikostnader och miljépaverkan. | var miljésparguide vill vi ge dig enkla tips
och trix for att spara energi och vara rddd om miljon. Det krdvs ingen expertkompetens
inom drift men genererar ett positivt resultat fér miljén.

Ett gront hyresavtal, for en gronare framtid

Ett gront hyresavtal dr en investering som leder till minskad miljépdverkan, ett starkt
varumdrke och dven kan bidra till Idgre kostnader fér bland annat el, vdrme och kyla.
Grona avtal ar en samverkansform for hyresgdst och fastighetsdgare fér att tillsammans
minska lokalernas miljépaverkan.







Energi

Vad dr energi?

El, vérme och kyla utgér en stor del av sam-
hdllets energianvdndning och produceras till
stérsta delen med hjdlp av andra energirdva-
ror frdn naturen. Det kan vara bio- och
kdrnbrdnsle, fossila branslen, men dven
rorelseenergi frdn vatten och vind.

Biobrdnsle utgérs till exempel av véxter frdn
skogs- och jordbruk. Till de fossila brénslena
rdknas olja, kol och naturgas. De har bildats
av déda och forstenade véxt- och djurdelar.
Vi anvdnder idag betydligt mer fossila bréns-
len &@n vad som hinner aterbildas. Det bety-
der att anvdndningen ger ett nettotillskott
av koldioxid till atmosfdren och att de en dag
kommer att ta slut.

Férnybar energi kommer frdn kdllor som hela
tiden férnyas i snabb takt. De tar darfér inte
slut och bidrar inte heller till véxthuseffekten.
Exempel pd férnybar energi ar vattenkraft,
vindkraft, solenergi och bioenergi. Karnkraft
rdknas inte som fornybar eftersom uranet
inte dterbildas i samma takt som det an-
vdnds.

For varje grads
temperatursdnkning minskar
den totala energianvdndningen
for varme med cirka 5%

Kartldggning och energieffektivisering

En energikartldggning kan vara en bra
start for att ta reda pd hur mycket energi
som anvdnds och till vad, samt vilka ener-
gislag som anvdnds. En energikartldggning
kan du i mdnga fall géra sjélv men du kan
ocksd anlita en energikonsult.

Mycket energi férbrukas i onédan av
utrustning som stdr pa Gven ndr den inte
anvdnds. Det kan vara datorer och lampor
som dr pdslagna ndr ingen dr ddr, flaktar
som gar for fullt ndr de inte behdvs och sa
vidare.

Ett ytterligare led i kartldggningen kan
vara att géra en nattvandring for att se
vad som dr igdng i onédan utanfér ordina-
rie arbetstider.

Ar du redan vér hyresgdst?
Lyllos dig! D& kan du redan nu se
fastighetens energianvdndning

och klimatpdverkan pda var webb
castellum.se/energidata




Energi =
Effekt x Tid

1 kWh racker
exempelvis till att
hdlla igdng en:

Lagenergilampa (9 W) i

117 timPar

Kaffebryggare (1000 W) i

T timme

Varmeflékt (2 000 W) i

30 minuter

Elbil i

9-10 km




Energi

- ventilation

Ventilation dr ett exempel pd utrustning
som, om den ar felinstdlld, ofta anvander
mycket energi. Att sjdlv paverka ventilatio-
nen som hyresgdst kan vara svdrt. Men
upplever ni att ndgot verkar felaktigt ska ni
givetvis vanda er till oss.

Vi &r mana om att luftfléden och drifttider
dr anpassade efter er verksamhet sd
meddela oss gérna om arbetstider eller
andra férutsdttningar

férdndras.

- varme

Ra&tt dimensionering, injustering och
reglering dr avgérande for ett vdl funge-
rande vdrmesystem. Ratt dimensionering
ser till att ratt varmeeffekt uppnds. Genom
bra injustering férdelas vdrmen ratt i
fastigheten och med ratt reglerkurva
anpassas vdrmenivan efter rddande sd-
song (sommar, vinter, vdr och hést). Om
radiatorerna i huset har termostatventiler
kan de kdnna av andra vdrmekadllor i huset
sdsom mdnniskor, apparater och solinst-
rdlning och anpassar dd varmetillférseln
efter det aktuella behovet.

All el Castellum koper ar
ursprungsmdrkt vattenkraftsel
och mycket av den el som
anvdnds kommer fran vdra
egna solcellsanlaggningar. Vi

har malet att all energi vi

anvdnder ska vara fossilfri.

Tips

Undvik att vddra under I&dngre perioder,

tdnk dven pd att tvdrdrag under vinterhalva-
ret betyder onddiga kostnader och ondédigt
energiléckage och klimatpdverkan

Foérsok fa ratt temperatur med radiatorn
istdllet for att vadra.

Stdll inga stora tdckande mobler framfor eller
ovanfér radiatorerna, det hindrar varmen frén
att komma ut i rummet.

Ror inte ventilationsdonens instdllningar, det
kan forstéra balansen i hela systemet.

Undvik att sdtta in extra elelement. Kontaka
oss innan ni gor detta sd kan vi kartldgga
eventuella problem i vérmesystemet.

Upplevs temperaturen som ojdmn kan det
vara ett tecken pd att det dr dags att justera
varmen och/eller ventilationen. Hér av dig till
oss om du misstdnker det.

Meddela om moblering férdndras mycket i
férhdllande till ursprunglig mébleringsplan,
detta kan innebdra att dtgérder mdste vidtas.




Energi

- komfortkyla

Komfortkyla har 6kat de senaste aren,
mycket pd grund av fler vdrmealstrande

kontorsapparater och varmare vdader. Det gdr

att minska kylbehovet med effektiva sol-
skydd och genom att byta till mer energief-
fektiv kontorsutrustning och

belysning.

Solavskdrmning kan minska solinstrdlningen

i en byggnad med upp till 90 %, vilket mins-
kar kylbehovet och férbéttrar komforten
avsevdrt. Utvdndiga solskydd avskdrmar
solinstrdlning bast. Utmaningen med solav-
skdrmning dr att skdarma av den direkta

solinstrdlningen och minska vdrmestrdlning-

en samtidigt som dagsljusinsldpp och utsikt
bibehdlls. Om solskyddsglas anvdnds maste
glasen sldppa igenom tillrdckligt med dags-
ljus.

Hur tdnker vi som fastighetsdgare?
Vi vdljer alltid energieffektiva I6sningar i
forsta hand. Vid val av vitvaror, minst
energiklass C, helst energiklass B. For
belysningsarmaturer vdljer vi LED och for
kéldmedium gdller de med lag klimat-
pdverkan.

Tips

Anvdnd eller installera persienner,
gardiner och solskydd foér att blockera onédig
sol- och vdrmeinstrdlning.

Om det finns solavskdrmning som styrs
manuellt, se till att fdlla ner solskydden redan
tidigt pd morgonen eller kvdllen innan.

S&nk inte temperaturen i lokalen p&d somma-
ren mer &n nédvdndigt. Mdnga anpassar sin
klddsel efter utomhustemperaturen och vill
ddrfér inte ha alltfér Idg temperatur inne.

Ar du redan var hyresgdést?
Som hyresgdst hos Castellum har
du maéjlighet att teckna ett for-

delaktigt elavtal, Ids mer pa
castellum.se/gron-el




Energi

- kontorsutrustning

Hur mycket energi kontorsutrustningen drar
beror pd hur madnga apparater som finns, de-
ras effekt och hur mycket de anvdnds.

En kontorsplats med ineffektiv belysning ddr
kontorsutrustningen dr i drift hela arbetsda-
gen och i stand-by efter arbetstid kan ha en
elanvdndning pd runt 1400 kWh/ar. Till det
kommer energi fér att kyla bort all vdrme
som alstras, vilket kan réra sig om ytterligare
ca 500 kWh/ar. Jamfor det med en energief-
fektiv kontorsplats som kan klara sig pd runt
250 kWh/ar.

Visste du att apparateri stand-
by-ldge slukar strom motsvarande
2 % av Sveriges drliga energian-
véndning? Fraga din leverantor av
utrustning om energisparlagen.

Tips

Anpassa inkdpen av kontorsutrustning
efter de verkliga behoven.

Vélj energisnal och miljdmadarkt elektronisk
utrustning. Energy Star, TCO Development
och Svanen &r exempel pa ldmpliga
mdrkningar.

Aktivera energisparldge pd datorer och
kopiatorer.

Koppla all utrustning som datorer, skdrmar,
skrivare, telefonladdare, héj- och sdnkbart
skrivbord med mera till grenuttag som enkelt
kan stdngas av ndr du gér hem.




Energi Tips

° |
- belysning
Kontakta gérna oss eller en belysningskon- ]
sult, om din armatur behéver férnyas. Myck-
et ljus dr inte alltid samma som bra ljus.
|

Den bdsta och mest energieffektiva belys-

ningen dr den som &r anpassad till mannisk-

orna som vistas i lokalerna och deras behov. =
Kort sagt: ratt ljus pa ratt plats vid ratt

tillfalle.

Mdnga gamla belysningsanldggningar ger
undermdligt ljus och drar dessutom onddigt
mycket el. Med ny armatur kan elférbruk-
ningen i vissa fall halveras och belysningen
bli mycket bdttre.

Anpassa belysningen till respektive
arbetsplats.

Anvdnd energieffektiva ljuskdllor, exempelvis
I&genergilampor och LED.

Installera styrutrustning som tdnder och
slacker ljuset automatiskt. Det kan spara

30-40 % av energianvdndningen.

Slack alltid lampor ndr de inte behévs.

Visste du att LED-lampor férbru-
kar upp till 85 % mindre energi dn

vanliga glédlampor och hdller i
upp till 20 ar?




Avfall

Avfallstrappans fem steg &r en bra minnes-
regel for hur du kan minska din och féreta-
gets miljépaverkan.

Avfallstrappan dr en prioriteringsordning
som finns inskriven i lagstiftningen bdde pa
EU-nivd och pd nationell niva.

Tillverkningsféretag kan spara resurser
genom att effektivisera sina processer och
minska produktionsspillet. Det kan ocksa
vara vdrt att underséka om det gdr att
dtervinna det spill som dndd uppstdri den
egna verksamheten. Minskad materialan-
véndning minskar avfallsméngderna och tar
mindre pd jordens resurser.

KONTAKTA oss om du har ndgra frédgor kring
avfall, dtervinning och aterbruk i just er
fastighet. Vi hjdlper gdrna till.

Hur tdnker vi som fastighetsdgare?
Vid hyresgdstanpassningar ska en
avfallshanteringsplan upprattas.
Utsortering samt omhdndertagande av
avfall pd byggarbetsplatsen ska ske
enligt lagkrav. Lagkraven gdller ocksd
dtgdrder fér att minimera spill och
annat avfall, en hég utsorteringsgrad,
maximala mdngder totalt byggavfall
och andel till deponi.

Tips

MINIMERA
Kop fdrre saker. Prioritera kvalitet, dterbruk
och produkter utan éverflédiga férpackning-
ar. Undvik onédiga utskrifter.

ATERANVAND OCH ATERBRUKA
Sdlj eller ge bort saker du inte ldngre behéver.

ATERVINN
Plast, papper och annat material bér
dtervinnas och bli nya produkter.
Matavfall kan bli kompost eller biogas.

ENERGIUTVINNING
Det som inte kan dteranvdndas som en ny
produkt kan genom férbrdnning omvandlas
till vérme eller el.

DEPONI
Sista utvdgen fér avfall som inte kan anvdn-
das pd ndgot annat sétt.




Transporter

Transporternas miljépaverkan bestar framfé-
rallt av avgaser som paverkar miljé och hdlsa
negativt, men dven av trdngsel, buller och
partiklar. Fér hdllbarare transporter kan vi se
6éver mdngden och ldngden pa transporter-
na, vilka fordon och drivmedel som anvdnds
samt koérsatt.

Det gdller frakt av varor till och frdn lokalen,
resor i tjdnsten samt resor till och fran job-
bet. En bra start for att minska miljépaver-
kan frdn transporter kan vara att géra en
resvaneundersékning och kartldgga hur
resandet pd féretaget ser ut.

Hur tdnker vi som fastighetsdgare?
Vid hyresgdstanpassningar ska transpor-
ter minimeras genom samordnad logistik
och inkép fran ndromraden.

Vi har som mal att 100% av vdra fordon
ska vara fossiloberoende. Inom Castel-
lum finns dven 6ver tusen laddpunkter
for elfordon for vara hyresgdster.

Tips

Effektivisera resandet genom exempelvis
samdkning, digitala m&ten och béttre
planering av kundméten.

Undersék vad som kravs for att fa fler att dka
kollektivt eller cykla till arbetsplatsen.

Utnyttja befintliga bilpooler eller skapa en
egen genom att képa in en miljébil som era

anstdllda kan anvdnda i tjidnsten.

Utbilda personalen i sparsam kérning
(Ecodriving).

Anlita miljécertifierade fraktféretag.

Ta trapporna istdllet fér hissen. Det sparar el
och dr enkelt sdtt att 6ka vardagsmotionen.
Bra fér bada hdlsan och miljon!

Kontakta oss om du har frdgor om
mojlighet till laddstolpar eller
cykelparkering.



Materialval och aterbruk

| Sverige tillbringar vi en stor del av vdra
dagar inomhus och paverkas sjdlvklart av
material och eventuella dmnen som finns
inbyggda i husen, varav en del kan orsaka
fysiska besvar.

Valet av byggmaterial paverkar ocksd bygg-
nadens energianvdndning. For fastighetsd-
garen dr det viktigt att tdnka pd energieffek-
tiviteten vid val av till exempel fénster,
tilldggsisolering och fasadmaterial.

Mycket av det vi konsumerar i Sverige tillver-
kas i ldnder med Idgre miljé- och arbetsmiljo-
krav och orsakar skador pd miljé och hdlsa
vid produktionen. Enklaste sdttet att minska
sin miljépdaverkan d&r att vdlja produkter som
ar miljo- och/eller rattvisemdrkta. Det gdller
allt fran byggvaruprodukter till mat och
klader.

Hur tdnker vi som fastighetsdgare?

En av vdra stérsta utmaningar ar att
minska koldioxidutsldppen fradn ny- och
ombyggnationer. Frdn och med 2023
berdknar vi klimatpdverkan for storre
ombyggnationer och nyproduktioner och
vi efterstrdvar att bevara och dterbruka sa
mycket som majligt. Efter berdkningen
genomfor vi klimateffektiva utbyten pd
de fem poster som har stérst klimatpd-
verkan.

Tips

m Vdlj hdllbara material med kvalitet,
det I6nar sig i ldngden.

m Databaserna Byggvarubedémningen, Basta,
och Sunda Hus listar allt fran golvrengéring
till malarfarg och virke som klarar miljé- och
hdlsokraven.

m  Ndgra av de vanligaste miljémdrkningarna i
Sverige dr Bra Miljéval, Svanen, Krav, Fairtra-
de och FSC (virke)

Det kan till exempel innebdra att vi byter ut
planerat inkép av nytt material till dterbruk,
bevara produkter eller byta till produkter med
lagre klimatpaverkan.

For att undvika att tillféra produkter som
innehdller dmnen som kan vara skadliga fér
miljoé och hdlsa anvdnder Castellum
Byggvarubedémningens rekommendationer.
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Vid en hyresgdstanpassning fér Vakansa
minskade vi klimatpdaverkan med ca 90
procent jamfért med en traditionell hyres-
gdstanpassning. Framgdngskonceptet var
att bevara befintliga material och tillféra
dterbrukade produkter.

Visionsbild, frdn hyresgéstanpassning i
kvarteret Faréarna i Kista.



Vatten Tips

Vatten dr livsviktigt. Bara tre procent av allt m Byt ut gamla kranmunstycken mot
jordens vatten &r sétvatten och det mesta vattensparande perlatorer eller sparlatorer.

av det driform av sné och is. ) . . .
m  Fyll hela diskmaskinen innan ni diskar.

Den procenten som dterstdr maste vara fri
frdn gifter och féroreningar for att vi ska
kunna anvdnda vattnet utan att bli sjuka. Vi
har vdlutvecklad rening av avlopp frdn m  Hainte kallare i kyl och frys dn nédvdandigt.
industrier och hushall, men kemikalier som
véxtskyddsmedel, impregneringsmedel i
kldder och Iakemedelsrester klarar vi fortfa-
rande inte att rena och detta ldcker ut i

yt- och grundvattnet.

m Kontakta din Fastighetsansvarige vid
Idckande kranar eller rinnande toaletter.

m Drick kranvatten istallet for flaskvatten.

Att spara vatten &r bra fér miljéon pd mdnga
sdtt. For rening av dricksvatten anvdnds
40-45 g kemikalier per kubikmeter vatten. Ju
mindre vatten som anvdnds, desto foérre
kemikalier i avloppspumparna. Och dessut-
om krdvs mindre energi for att pumpa runt
vatten i vattenverk och ledningar. | Sverige
har vattenanvdndningen 6kat fran 80 till 180
liter per person och dygn sedan bérjan av
1900-talet.

Hur tdnker vi som fastighetsdgare? Felanmdl alltid Idckande kranar eller
rinnande toaletter pa en gdng.

Vi ska alltid vdlja sndlspolande

vattenarmaturer och vatten- En toalett som stdr och rinner kan spola

anvdndande vitvaror. Specificerade ut upp till 200 liter vatten per dygn till
maximala fléden finns fér olika ingen nytta.

typer av utrustning.










Hallbarhetscertifieringar

Att hdllbarhetscertifiera en kontorsbygg-
nad dr att ta ansvar fér en hdllbar framtid.
Men det dr sd mycket mer. En hdllbar-
hetscertifierad byggnad har ldgre energi-
anvdndning, varderas hégre pd markna-
den, och &r mer attraktiv for alltmer
miljémedvetna hyresgdster och medarbe-
tare.

Ar du hyresgdst hos Castellum finns det
stor chans att du sitter i en hdllbarhetscer-
tifierad fastighet. Nastan halva vart fast-
ighetsbestdnd &r hdllbarhetscertifierat,
och vi rdknar med att uppnd vart uppsatta
mal om 50 procent fére 2025.

Rokférbud och certifieringar,
hur hdnger det ihop?

Roékning dr forbjuden inomhus enligt
svensk lag. Utover detta tillater vi pd
Castellum inte rékning eller e-cigaretter
inom 10 m fran vara entréer, 6ppningsbara
fonster eller utomhusluftintag i vara fast-
igheter. Att inte tilldta rékning underlattar
for oss att genomféra vissa hallbarhetscer-
tifieringar (LEED och BREEAM).

Kontakta oss om du d&r nyfiken pd att
veta mer kring hadllbarhetscerifieringar
av fastigheter eller Ids mer pd

castellum.se/certifieringar

Det finns fler olika hallbarhetscertifieringar
som innebdr att hdllbarhetsarbetet och
byggnadens hdllbarhetsprestanda gran-
skas av tredje part. Castellum har valt att
jobba med féljande:

o Miljobyggnad
o BREEAM

o LEED

o NollCO2

o WELL

o EU GreenBuilding




Castellum dr ett av Nordens stoérsta bérsnoterade fastighetsbolag och vi
utvecklar flexibla arbetsplatser och smarta logistiklésningar i attraktiva

nordiska tillvéxtregioner. Ett av vara hallbarhetsmal ar att vara helt

klimatneutrala senast 2030. Castellum &r det enda nordiska fastighets-
och byggbolag som dr invalt i Dow Jones Sustainability Index (DJSI).
Castellumaktien ar noterad pd Nasdaq Stockholm Large Cap. CASTELLUM




